TERMO DE REFERENCIA

1) DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer os termos e condigdes
para aquisicdo de imdvel de area minima de 1.000 a 1.500 m?, para atender as
necessidades da construcdo da sede da Camara de Campo Limpo Paulista, conforme
requisitos minimos especificados neste instrumento e seu apenso

2) OBJETIVO

O presente termo de referéncia tem por objetivo a realizacdo de consulta de imdveis
disponiveis no Municipio de Campo Limpo Paulista/SP, para possivel aquisicdo da
Camara Municipal, conforme interesse da Administracdo Publica, onde serdo
construidas edificacdes com a finalidade de instalacdo da Sede deste Legislativo, que
atendam todas as disposi¢des, condicoes, especificacdes e demais requisitos minimos
descritos neste Termo de Referéncia e Edital de Chamamento.

3) JUSTIFICATIVA

A aquisicdo de imdvel justifica-se pelas razdes relatadas a seguir:

Atualmente a Camara Municipal de Campo Limpo Paulista encontra-se sediada no
Paco Municipal, a qual ndo mais supre todas as necessidades do Orgdo e do
imprescindivel atendimento ao publico, no cumprimento de sua funcéo precipua.

O desenvolvimento das atribuicdes vem requerendo melhor estrutura as unidades
organizacionais, configuradas pelos servigos administrativos, financeiros, juridicos e
técnicos.

A sede atual apresenta problemas infraestruturais em sua edificacéo, ndo assegurando
um atendimento de qualidade aos funcionarios desta edilidade, aos vereadores, bem
como, aos municipes. Os problemas apresentados sdo diversos e manifestam-se em
toda estrutura (hidraulica, elétrica e arquitetonica), requerendo adequacdes que
despenderiam alto custo, além disso a dimensdo arquitetdnica é deficiente para
atender a estas necessidades.

Outro fator que emerge para a aquisicdo de um imdvel préprio € a localiza¢do que,
embora situada em uma regido central, ndo é de utilizagcdo exclusiva, sendo uma
pequena parte cedida pelo Poder Executivo, além do mais ha dificuldade de
estacionamento de veiculos nos arredores.

Destaca-se, a importancia da aquisicdo de um imodvel que favorega a disposi¢do e
organizacdo dos espacos fisicos em consonancia com as normas legais de
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acessibilidade e com as necessidades de funcionamento que imprimam melhorias na
qualidade do trabalho administrativo e atendimento ao publico.

Considerando a projecdo futura de recursos humanos e de prestacdo de servicos, as
especificacdes para aquisicdo do um imovel que devera sediar a Camara Municipal
de Campo Limpo Paulista, estdo fundamentadas no Estudo Técnico Preliminar e nos
Relatérios de Atividades de Consultoria e Assessoria elaborados por terceiro
contratado.

4) ESPECIFICACOES MINIMAS DO IMOVEL

a. Metragem:

Possuir area (til privativa de no minimo 1.000 m2 e méaximo 1.500 m2, Essa
faixa de metragem fornecera espacgo suficiente para acomodar todas as areas
necessarias e permitir um funcionamento adequado da Camara Municipal,
levando em consideracdo a capacidade do plenario, 0 nimero de gabinetes,
salas de reunides, areas administrativas, estacionamento e outros espagos
mencionados, bem como eventuais ampliagdes para abrigo de estrutura fisica
especifica para Escola do Legislativo e Arquivo Pablico.

b. Localizacéo:
As areas apresentadas deverdo estar dispostas na regido urbana central do
Municipio de Campo Limpo Paulista, tomando como base as escrituras
publicas do terreno.
O imovel devera estar situado em uma area bem desenvolvida, com bom e
rapido acesso ao transporte publico, localizado nas imediacGes do centro da
cidade, em area de facil acesso para a populagao.

c. Zona Apropriada:

e O terreno deve estar localizado em uma zona apropriada designada ou em uma area que
permita a construcao de edificios comerciais conforme o Plano Diretor e Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo da cidade ou o 6rgdo responsavel pelo zoneamento urbano para
garantir que a area seja adequada para o uso publico/comercial pretendido.

d. Infraestrutura: O terreno deve ter acesso adequado a infraestrutura basica,
como eletricidade, dgua, esgoto, acesso a vias pavimentadas, conectividade de
telecomunicacdes, com capacidade de abastecimento desses servicos suficiente
para atender as demandas de um prédio puablico/comercial.

e. Topografia: O imbvel deverd ser plano ou com inclinagdo suave
(declive/aclive) para que ndo demande obras de muro de contengéo, corte ou
aterro, o que significa elevagdo no custo final da obra, sendo a topografia mais
adequada para a construgdo de um prédio publico/comercial. A planta
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indicativa da &rea a ser levantada poderd ser elaborada pelo solicitante de
acordo com a necessidade.

5) DO VALOR

Para a identificacdo de o custo médio de imdveis na regido definida para a aquisi¢éo
da sede da Camara Municipal, inicialmente foi feita uma prospecgéo junto aos sites
das imobiliarias que atuam no municipio de Campo Limpo Paulista/SP, com objetivo
de identificar imdveis a venda com caracteristicas semelhantes as definidas para
compra, bem como solicitado a imobiliarias consolidadas no municipio estimativa de
preco/valor médio de m2 (metro quadrado) para imével na localizacdo, condicGes e
caracteristicas descritas e pretendidas pelo Legislativo.

O valor/prego médio do m2 (metro quadrado) encaminhado pelas imobiliarias foi de
R$2.033,33 (Dois mil, trinta e trés reais e trinta e trés centavos).

Foram identificados nos sites das imobiliarias alguns imoveis na regido central da
cidade, os quais apresentam como média de valor/preco médio do m2 (metro
quadrado) R$1.807,68 (Um mil e oitocentos e sete reais e sessenta e oito centavos).

Nota: Informagdes sobre as imobiliarias consultadas encontram-se no Processo
Administrativo n°® 010/2023.

Os valores apresentados e a prospec¢do junto aos sites das imobiliarias se mostraram
proximos. Assim, o valor médio do m2 (metro quadrado) estimado para imoveis que
se amoldem ao interesse da Administragdo é de R$1.920,50 (Um mil e novecentos e
vinte reais e cinquenta centavos).

Considerando que o terreno devera atender os requisitos de metragem, aqui
considerando a maior metragem para fins de estimativa, o valor estimado para a
aquisicdo do objeto é de até R$2.880.750,00 (Dois milhdes, oitocentos e oitenta mil e
setecentos e cinquenta reais).

6) PROCEDIMENTO PARA CONTRATACAO

a. Este Termo de Referéncia embasara procedimento para contatacdo, nos termos
da legislacdo vigente, a qual serd precedida de chamamento publico para a
prospeccao do mercado imobiliario, mediante coleta de propostas de imdvel
que atenda aos requisitos minimos especificados.

b. Os procedimentos para aquisicdo do imodvel pretendido constardo do Edital de
Chamamento.

c. A opcdo de aquisicdo por lote Unico decorre das seguintes motivagdes: O
Fracionamento ndo proporciona reducdo dos pregos unitarios orcados
originalmente em planilha. O lote Gnico deverd proporcionar economia de
escala.
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7) DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas com a pretendida aquisicdo ocorrerdo por conta da Dotagédo
Orcamentaria: 6.2.2.1.1.02.03.01.002 — Aquisicdo, Reforma e Construcéo de Sede.

8.2. Se necessario, a dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera
indicada ap0s aprovacdo da Lei Orgamentéria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

8) PRECO E REGIME DE EXECUCAO

a.

Os procedimentos a serem seguidos na apresentacdo de imovel e formulacao
das propostas de precos constardo em edital, e serdo executados conforme
descrito no item “6. TIPO DE LICITACAO/MODALIDADE” deste Termo
de Referéncia;

A contratacdo devera observar os requisitos de Sustentabilidade, a fim de
tornar a futura construgdo mais econémica e minimizando o impacto ao meio
ambiente.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei Federal n° 8.666/93, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial;

As comunicagBes entre o 0rgdo ou entidade e o contratado devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim;

O orgdao ou entidade podera convocar o Contratado para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato;

O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢des de
habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias,
as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

Caso ocorram descumprimento das obrigacbes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia;

9) DA ANALISE DA PROPOSTA

a.

b.

Todas as propostas serdo analisadas com base na documentacao apresentada
de acordo com as exigéncias estabelecidas no Edital de Chamamento e seus
anexos.

A anélise do imovel a ser adquirido ficard a cargo de Comissdo de Analise
definida pela Camara Municipal e da assessoria especializada contratada pela
Camara Municipal, a qual emitira relatério com parecer sobre as propostas
apresentas, onde detalhard os imoveis, suas caracteristicas, indicando os
critérios para escolha, recomendando o imoével que melhor se adeque aos
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interesses da Administracdo, conforme critérios pré-estabelecidos neste
Termo e Edital de Chamamento, para servir de subsidio para o processo.

c. Na analise das propostas a Comissdo de Analise e a assessoria encarregada
podera solicitar documentacdes adicionais, realizar reunibes com 0s
proponentes, visitar 0s imdveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que
se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imdveis
objetos das propostas apresentadas.

d. Os critérios de avaliacdo técnica das propostas serdo realizados em estrita
conformidade com os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade,
moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia, seguranca
juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer
forma, que venha a prejudicar o interesse publico.

10) DOCUMENTOS ESSENCIAIS DO IMOVEL

Ap0s a escolha do imdvel segundo parametros técnicos, o proponente selecionado
devera apresentar também os seguintes documentos relativos ao imével ofertado:

a. Titulo de propriedade com o respectivo registro;

b. Certiddo dominial vintenaria;

c. Certiddo negativa de 6nus reais, contendo expressamente que o imovel esta
livre e desembaracado de quaisquer énus;

d. Certiddo negativa de IPTU;

Certiddo negativa junto a Sabesp, se for o caso;

Outros documentos pertinentes para aquisicao de imdveis, se necessario.

—h @D

11) OBRIGACOES
DO VENDEDOR

a. Entregar o imovel devidamente escriturado e registrado livre de
quaisquer gravames, débitos de natureza fiscal, trabalhista ou civel,
entre eles impostos, taxas, emolumentos, dentre outros, até a imissao do
COMPRADOR na posse do imovel, respondendo, inclusive, pelos
efeitos de eventual evicgéo;

b. Permitir a vistoria do imdvel objeto do contrato ao COMPRADOR,
antes da imisséo da posse;

c. Transferir a posse do imovel, na data estipulada no contrato;
d. Responsabilizar-se pelo pagamento de eventuais débitos relativos ao

imdvel até a data pactuada em contrato, momento em que o comprador
sera imitido na posse do imovel.
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e. Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel, a ser

lavrada no Cartério de Tabelionato de Notas, no prazo de até 15
(quinze) dias corridos, contados da data do empenho.

DO COMPRADOR

a.

Efetuar o pagamento do valor na forma e condicgdes estabelecidas no
Contrato;

Realizar 0 pagamento de todas as despesas e tributos necessarios a
formalizacdo, escrituracgdo, registro e averbagdo do negacio juridico nos
Orgdos e cartorios competentes;

Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imovel, a ser
lavrada no Cartorio de Tabelionato de Notas, no prazo de até 15
(quinze) dias corridos, contados da data do empenho.

Comprovar o registro da Escritura Publica de Compra e Venda de
Imovel no Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo de até
30 (trinta) dias corridos, contados da data da sua lavratura por Tabelido
em Cartorio de Notas.

Arcar com todas as despesas relativas ao imdvel ap6s a imissdo na
posse, tais como, Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU), taxas,
tarifas de servicos publicos de energia elétrica, agua, telefonia.

12) PAGAMENTO

a. Devera ser emitida nota de empenho no valor total da transacdo antes da
lavratura da Escritura Pablica de Venda e Compra.

b. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

c. Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total do imével, por meio do
recebimento provisorio, mediante vistoria do bem e conferéncia da
documentacéo requisitada.

13) DOS ELEMENTOS DA CONTRATACAO

Os elementos necessarios a perfeita caracterizacdao do objeto e que fardo parte
integrante deste Termo de Referéncia, sdo:

I- Estudo Técnico Preliminar
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I1- Edital de Chamamento e seus anexos

14) VIGENCIA

A vigéncia da contratacdo ficara condicionada ao registro da Escritura no Cartorio de
Registro de Imdveis competente.

15) DA VISITA AOS LOCAIS

A Céamara Municipal de Campo Limpo Paulista licitante podera visitar os locais
proponentes a qualquer momento, no curso da Chamada Publica, bem como realizar
quaisquer diligéncias que se facam necesséarias para amplo conhecimento da situacao
dos imoveis objeto das propostas apresentadas

16) DISPOSICOES GERAIS

a. Fica desde ja esclarecido que a Camara Municipal de Campo Limpo Paulista
ndo pagara despesas de intermediacdo ou corretagem.

b. A Camara Municipal de Campo Limpo Paulista reserva-se o direito de vistoriar
os imdveis ofertados, que deverdo estar a disposicdo para visitas, avaliacfes e
pericias.

c. Duvidas na interpretacdo deste Termo de Referéncia poderdo ser esclarecidas e
suprimidas pela Camara Municipal através de seus canais de contato.

d. O presente ndo implica a obrigatoriedade de aquisi¢do do terreno ou de aceite
de quaisquer das propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor
estimativo, reservando-se a Camara Municipal de Campo Limpo Paulista o
direito de optar pelo terreno que melhor atenda ao interesse publico, em
observéancia ao ditame do art. 24, X, da Lei n.° 8.666/93, bem como por optar
ndo adquirir nenhum dos terrenos ofertados, em funcdo de oportunidade e
conveniéncia da Administragao.

Campo Limpo Paulista, 1° de Agosto de 2023.
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Felix Jodoval Gil Fernandes Junior

Diretor de Administracao e Financas

Aprovo, em 1° de Agosto de 2023.

CLEBER BUENO DA SILVA
Presidente da Camara Municipal de Campo Limpo Paulista
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