Prefeitura da Cidade de Campo Limpo Paulista

LEI COMPLEMENTAR N° 302, de 09 de outubro de 2006.

Institui 0 novo Plano Diretor do Municipio de Campo Limpo Paulista, nos termos
do Artigo 182 da Constituigdo Federal; do Capitulo 1II da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

ARMANDO HASHIMOTO, Prefeito Municipal de Campo Limpo Paulista, Estado
de S&o Paulo, usando de suas atribui¢des legais, e de acordo com o aprovado pela Camara
Municipal, em Sessdo Extraordinaria realizada em 06 de outubro de 2006, SANCIONA e
¢ PROMULGA a presente Lei Complementar:

Art. 1°, Em atendimento as disposi¢oes do Artigo 182 da Constituigio Federal, do
Capitulo III da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, fica aprovado,
nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio de Campo Limpo Paulista.

Art. 2°. O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério, ¢ o instrumento
- basico da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de
plangjamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias € o

or¢amento anual incorporar as diretrizes ¢ as prioridades nele contidas.

TITULO T

DOS PRINCIiPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETIVOS GERAIS DA
POLITICA URBANA

. Capitulo 1

. DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA ORDENACAO DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 3°. A politica urbana deve se pautar pelos seguintes principios:
I. fun¢do social da cidade;
I1. fungéo social da propriedade;
[11. equilibrio de distribui¢do e acessibilidade aos servigos publicos;
IV. gestdo democratica e responsavel.

Art. 4°. As fungdes sociais da propriedade no Municipio de Campo Limpo Paulista
correspondem ao direito & cidade para todos e todas, o que compreende os direitos a
servicos publicos e de infra e super estrutura, 3 moradia, ao saneamento ambiental, ao
transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, 4 cultura e ao lazer.

Paragrafo unico. A Area de Prote¢io Permanente do Rio Jundiai tem como fungfio
social a preservagio ambiental do solo, de fauna e flora e produgéo de agua para consumo
publico.
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Art. 5°. A propriedade imobilidria cumpre sua fungfo social quando, respeitadas as
fun¢Bes sociais da cidade, for utilizada para:
1. habitag¢éo;
11. atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;
III. prote¢do do meio ambiente;

Art. 6°. Sdio objetivos gerais da politica urbana:

I promover o desenvolvimento econdmico local, de forma a estabelecer equilibrio
social e ambiental;
I1. garantir o direito universal a moradia digna, democratizando 0 acesso a terra e aos

servigos publicos de qualidade;

III.  garantir a justa distribuigdo dos beneficios e onus decorrentes do processo de

urbanizagdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizacdo imobilidria
. decorrente da acdo do Poder Piblico;

IV.  prevenir distorgdes e abusos na utilizagéio econdémica da propriedade, coibindo o

uso especulativo de imoéveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua

subutiliza¢do ou ndo utilizaglo, de modo a assegurar o cumprimento da fungfo social da

propriedade;

V. adequar o adensamento & capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a

utilizacdo das areas bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga nas redes

instaladas;

VI.  promover o equilibrio entre a protegdo € ocupagio das areas de mananciais,

assegurando sua fun¢do de produtora de 4gua para consumo publico;

VII. regular e conter a ocupagdo de margens de rios, nbeirdes e corregos protegendo as

faixas de mata ciliar garantindo revitalizagfo dos cursos d’agua e evitando a sobrecarga de

sistemas de drenagem;

VIII. elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da proteg¢do dos ambientes natural

e construido;

IX. elevar a qualidade de vida da populago, assegurando saneamento ambiental, infra-
. estrutura, servigos publicos, equipamentos sociais ¢ espagos verdes e de lazer qualificados;

X. garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos e todas a

qualquer ponto do territério, por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte

publico;

XI.  estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizagido ¢

de ampliagdo e transformagfo dos espagos publicos da Cidade, mediante o uso de

instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as fungdes sociais da cidade;

XII. consolidar e qualificar os centros principal e secunddrios, caracterizando e

promovendo a identidade historica, cultural ¢ de organizagdo de comunidades e

representagiio social no territorio;

XIII. aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios

sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por

meio do aperfeigoamento administrativo do setor publico;

XIV. fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle

ambiental;

XV. incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais, visando a

conscientizacfo ¢ ampliacdo da legibilidade pelos cidaddos dos servigos e direitos de

acesso;
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XVI. criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de tomada
de decisio;

XVII. associar o plancjamento local ao regional, por intermédio da cooperagdo e
articulaciio com os demais municipios vizinhos, contribuindo para a gestéo integrada.

TITULO 11
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA
Capitulo |

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 7°. A politica de promogdo do desenvolvimento econdmico no Municipio deve
estar articulada ao desenvolvimento social e a protegdo do meio ambiente, visando a
. redugdio das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populaggo.

Art. 8°. Para a consecugfio da politica devem ser observadas as seguintes diretrizes:
1. atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consondncia com a politica de
desenvolvimento regional;
11. fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, € os servigos de apoio
a produgdo em geral;
I1I. qualificar os espagos publicos, 0s servigos municipais € a paisagem urbana ¢ de areas
de reserva naturais do municipio;
IV, aproveitar o potencial de zonas e regides para a localizagdo de atividades econdmicas;
V. desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com associagdes e
instituicdes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no intuito de
estabelecer parcerias ¢ convénios de interesse da cidade, viabilizando financiamentos ¢
programas de assisténcia técnica;
VI. incentivar a articulagdo da economia local & regional, a nacional ¢ a internacional.

. Capitulo 1T
DA HABITACAO

Art. 9°. A Politica Municipal de Habitagfo tem como objetivos:

I. garantir o acesso a terra urbanizada ¢ & moradia, melhorando as condigdes de
habitabilidade da populagéo;

1. normatizar e divulgar os critérios para ocupagdo de areas para HabitacBo para a
populagiio, para garantir respeito as condigdes de infra e superestrutura urbanas e
condigdes de habitabilidade;

III. garantir o equilibrio e conciliagio social, econdmica e ambiental nos programas
habitacionais, adequando a ocupagdo do territorio com as atividades econdmicas e de
gestdo ambiental.

Art. 10. Para a consecugdo da politica deverfio ser adotadas as seguintes diretrizes: }
I. requalificagdo urbanistica e regularizacdo fundidria dos assentamentos habitacionais i
precarios € irregulares;

a
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I1. dar apoio e suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populagio para
produzir ou melhorar moradias em areas de assentamento precario identificadas no Plano
Diretor;

I1I. regulamentar a producdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais voltadas
para o mercado popular;

IV. regularizar o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que assegurem a
utilizagfo adequada das areas vazias e subutilizadas;

V. impedir novas ocupagdes irregulares nas margens e faixas de protegio de rios, cérregos
e ribeirdes em todo o territdrio municipal;

VI. impedir novas ocupag¢des irregulares em areas de alta declividade de serras e morros
em todo o territorio municipal;

VII. implementar programas de reabilitagfo fisica e ambiental nas areas de risco;

VIII. garantir alternativas habitacionais para a populagdo removida das areas de risco ou
decorrentes de programas de recuperagio ambiental e intervengGes urbanisticas;

‘ IX. recuperar as condi¢bes, a paisagem e equilibrio ambiental das areas legalmente
protegidas, ndo passiveis de parcelamento e urbanizagdo e de regulariza¢do fundidria, tais
como as de mata ciliar e areas verdes e parques;

X. fortalecer os mecanismos e instancias de participag@o com representantes do poder
publico, dos moradores ¢ do setor produtivo na formulagéio e delibera¢do das politicas, na
defini¢do das prioridades e na implementacdo dos programas.

Art. 11. Com base nos objetivos ¢ diretrizes enunciados nesta Lei, o Poder
Executivo Municipal elaborara e implementard o Plano Municipal de Habitag¢iio - PMH,
contendo no minimo dois Programas: Programa de Regularizacdo de Loteamentos,
Programa de_Relocacdo Habitacional de Areas de Risco e de Protecdo Ambiental e
Programa _Integrado de Recuperacdo_e Revitalizacdo _de Areas Verdes e de Protecdo
Ambiental.

Art. 12. Os programas contero:

I. diagnoéstico das condigdes de irregularidades legais, documentais e fisico-espaciais de
cada uma das areas irregulares;

. II. diretrizes e acgdes estratégicas a curto, médio e longo prazo para regularizacdo das
propriedades nas areas irregulares;
III. articulagdo com planos e programas de servigos puiblicos setoriais do municipio;
IV, formulagio da legislacdo normatizadora de edificag¢des habitacionais do Municipio,
compatibilizando os parAmetros de uso, ocupagdo e parcelamento do solo das Zonas
Especiais de Interesse Social com as normas construtivas de Habitagéo de Interesse Social.
V. defini¢do de areas para reloca¢do de populagio ocupante de areas de risco ou de
preservacdo ambiental em ocupagdes clandestinas e/ou invasdes de areas publicas, a serem
declaradas como ZEIS 3 e passiveis de Direito de Preempgéo e/ou IPTU Progressivo.

Paragrafo tmico. O Programa Integrado de Recuperacdo e Revitalizagdo de Areas
Verdes de Protecdo Ambiental serd implementado em conjunto pela Secretaria de Obras e
Planejamento ¢ Diretoria de Esportes e Lazer, para implantagio de Centro Desportivo de
Bairro, cada um dotado de equipamentos desportivos de pequeno porte e plantio de
vegetagio de recomposicdo da paisagem e ambiente natural, integrando o programa /
“Floragdo” ja existente com a implantagéo de Centros Desportivos de Bairros. J
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Art. 13. Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos, considera-se Habitagdo de Interesse Social - HIS aquela destinada &
populagiio com renda familiar mensal limitada a 3 (trés) saldrios minimos, produzida
diretamente pelo poder publico municipal ou com sua expressa anuéncia com, no maximo,
1 (um) banheiro por unidade habitacional e 1 (uma) vaga de estacionamento para cada
unidade habitacional;

Paragrafo unico. Os elementos que caracterizam HIS poderdo ser revistos pela Lei
Municipal que instituir o Plano Municipal de Habitagdo - PMH.

Capitulo 111

DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 14. A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivo manter o
meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da
gestio ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgoto
sanitario, da drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos solidos € do reuso das
aguas, promovendo o equilibrio ambiental no uso e da ocupagdo do solo.

Art. 15. A politica de sancamento ambiental integrado deverd respeitar as seguintes
diretrizes:
I. garantir servigos de saneamento ambiental a todo o territorio municipal;
II. ampliar as medidas de sancamento basico para as areas deficitdrias, por meio da
complementagio e/ou ativa¢io das redes coletoras de esgoto e de agua, voltadas para
sistemas de tratamento de esgoto em unidades compactas e respeitando as bacias
hidrograficas determinantes das condigdes topogréficas para recebimento das redes;
IIL. investir prioritariamente no servigo de esgotamento sanitdrio que impega qualquer
contato direto no meio onde se permanega ou se transita;
IV. assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais e
construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda a drea ocupada do Municipio, de
modo a propiciar a recarga dos aqiiiferos, a seguranga e o conforto aos seus habitantes;
V. complementar, rever e redimensionar, ampliar as existentes e executar a rede coletora
de aguas pluviais e do sistema de drenagem nas 4reas urbanizadas do territorio, de modo a
minimizar a ocorréncia de alagamentos;
VI. assegurar a populagio do Municipio oferta domiciliar de dgua para consumo
residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades basicas e
de qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;
VII. promover a educa¢do ambiental como instrumento para sustentacio das politicas
publicas ambientais, buscando a articulagéo com as demais politicas setoriais;
VIII. promover a qualidade ambiental e o uso sustentdvel dos recursos naturais, por meio
do planejamento e do controle ambiental;
IX. garantir a preservagdo da Area de Protegdo Permanente do Rio Jundiai e das unidades
de conservacio, especificamente da APA do Rio Jundiai-Mirim;
X. promover a recuperagio ambiental, revertendo os processos de degradagdo das
condigdes fisicas, quimicas e biologicas do ambiente;
XI. promover o manejo da vegetagfo urbana de forma a garantir a protegéo das areas de
interesse ambiental e a diversidade biologica natural;
XI1. implementar programas de reabilita¢do das areas de risco;
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XII. considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a
estruturag¢do do territdrio;

XIV. estabelecer o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer, com cadastro das dreas
¢ agdes de manutenciio € preservagio com plantio de espécies vegetais e equipamentos de
lazer.

Art. 16. Para se alcancar o objetivo de promogdo do Saneamento Ambiental Integrado,
deve ser elaborado Plano Integrado de Drenagem e Unidades Compactas de Esgotos -
PIDUCE, como instrumento da gestdo, obtengdo de recursos € agdes operativas.

Art. 17. O PIDUCE, como PLANO INTEGRADO, devera ser elaborado ¢ gerido pela
Secretaria de Obras, Planejamento e Servigos Urbanos.

Art. 18. O PIDUCE dever4 tratar e contemplar:

I. revisfo, redimensionamento e ampliagdo da rede de dguas pluviais através de Projeto
Basico de Macro Drenagem da Area Urbana de Campo Limpo Paulista;

1I. revisdo, redimensionamento e ampliagio da rede e implantagio de unidades
compactas de tratamento de esgotos conforme as bacias hidrograficas do territorio
municipal afluentes do Rio Jundiali;

III. or¢amento e cronograma fisico-financeiro de obras para implantagéo do PIDUCE;

V. defini¢io das fontes de recursos financeiros nas instincias municipal, estadual e
federal;

V. definir a¢fo integrada com o PLANO HABITACIONAL, especificamente com o
Programa de Regularizagdo de Areas de Risco e Preservagio;

V1. caracterizagio ¢ quantificagio dos recursos humanos, materiais, tecnologicos,
institucionais e administrativos necessarios a execugo das ag¢bes propostas;

VIL. regulagio dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

VIII. programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizagdo,
recuperagio, conservagdo e prote¢io do sistema de saneamento ambiental;

IX. implantagdo e regulamentagdo do Sistema Municipal de Areas Verdes ¢ de Lazer,
com disposigdes sobre:

a) cadastramento cartografico das dreas verdes (pragas, sistemas de lazer, sistemas de
recreio, ilhas centrais de vias publicas e todas as dreas ndo edificadas destinadas a
arborizacfo e lazer) publicas, especialmente municipais;

b) agfo integrada com a Diretoria Municipal de Esportes ¢ Lazer na definigéo de projeto
padriio de equipamento desportivo em areas de lazer;

¢) estabelecimento de programa de arborizagdo urbana com plantio de espécies adequadas
em cal¢adas e ilhas centrais de vias publicas;

d) estabelecimento dos critérios de provisdo e distribuigiio das areas verdes e de lazer, de
modo a atingir e garantir a manutengfio do indice de drea definido no item “b” anterior;

e) estabelecimento da hierarquizago das areas verdes destinadas & preservagéo € ao lazer,
especialmente as faixas de preserva¢o de margens de rios, corregos e ribeirdes na area
urbana;

f) estabelecimento das formas de caracterizagio e manutengdo de diversos usos €
destinacdes das areas verdes e de lazer, atendendo as demandas diversas considerando
género, idade ¢ condig@o fisica e garantindo diversidade.
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Avenida Adherbal da Costa Moreira, 255 - Centro - CEP 13231-801 - Campo Limpo Paulista - S3c Paulo
PABX: (11) 4039-8300 - Fax: {11) 4039-8391




Prefeitura da Cidade de Campo Limpo Paulista

Capitulo IV

DO SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL E TRANSPORTE

Art. 19. O sistema viario, composto por todas as vias de trafego urbano, deve
estabelecer as condi¢des para a implantagdo de infra-estrutura, a ordenagdo de fluxos e
acessibilidade e mobilidade plenas no territdrio.

Art. 20. Sgo objetivos do Sistema Viario Estrutural ¢ Transporte:

[. garantir condigdes de deslocamentos seguros utilizando meios de transporte publicos e
privados;

II. estabelecer ligagdes para minorar distincias ¢ economia de fontes de energia;

111, considerar as questdes de logistica empresarial no sistema vidrio, garantindo a fluidez
na acessibilidade de transporte turistico, visando o desenvolvimento econémico;

IV. articular o Sistema Viario Estrutural e Transporte de escala municipal com os de escala
intermunicipal e estadual, especialmente a Rodovia Edgar Méaximo Zambotto, para
junto ao Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de Sdo Paulo obtengédo da
obra de transposicdo da estrada de ferro ¢ vias marginais de acomodagdo do trafego
rodoviario com as vias urbanas;

V. estabelecer critérios de distdncia e equipamentos de obras civis (pontes, passarelas e
tlneis) para transposi¢io das barreiras definidas pela rede hidrica no territorio
municipal, para a fluidez de transito por automoveis, bicicletas e pedestres.

Art. 21. Com base nos objetivos enunciados no artigo anterior, ¢ de acordo com o
disposto no § 2° do artigo 41 do Estatuto da Cidade, o Plano de Sistema Vidrio Estrutural
(MAPA 02) e de Transporte, sera implementado pela Secretaria de Obras e Planejamento e
Diretoria de Transito e Transporte emitindo diretrizes para as dreas a serem parceladas e
para melhoria das vias existentes, considerando:

) padroes de hierarquia das vias, conforme suas larguras definindo categorias de uso
associadas a capacidade de trafego e aos meios de transporte, conforme MAPA 02 ¢
MAPA 024,

II) melhorias e ampliagdes de vias existentes, adequando a uma rede hierarquizada tendo
como parimetro ¢ critérios a definigdo de rede de transporte com identificagfio de vias
e respectivos usos para transporte;,

111} definir e qualificar corredores de transporte coletivo;

IV)qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com necessidades
especiais;

V) ordenar o trafego de veiculos de turismo ¢ de passagem que utilizam as vias locais e de
escala intermunicipal e estadual;

VI) implantar sistemas de rotas ¢ tarifas da frota de transporte coletivo;

§ 1°. Os padrdes para novas vias a serem implantadas ¢ respectiva hierarquia de
sistema viario conforme a largura da caixa carrogavel e de calgadas sdo os definidos no
MAPA 02-A anexo.

§ 2°. As vias a serem abertas ¢ implantadas apds a aprovagao do Plano Diretor, i
deveriio atender aos padrdes definidos no paragrafo anterior.

Lozl gy
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§ 3°. As vias existentes serfio adequadas aos padrdes definidos no paragrafo 1°
podendo ser aplicados os instrumentos de outorga onerosa, transferéncia do direito de
construir e direito de preempgdo para ampliagdo das larguras das vias estruturais,
garantindo melhorias de mobilidade e acessibilidade urbanas.

§ 4°. As novas construgdes ou reformas nos lotes com frentes e acessos pelas vias
estruturais N1 ou N2 deverfio ser adequados ao CA — Coeficiente de Aproveitamento, TO
_ Taxa de Ocupagiio ¢ Recuos determinados pelas diretrizes do Zoneamento deste Plano
Diretor e pela LUOS — Let de Uso ¢ Ocupagdo do Solo em sua pormenorizagdo.

Capitulo V

DO PATRIMONIO AMBIENTAL

. Art. 22. A Politica Municipal de Patriménio Ambiental visa valorizar a preservagao
de ambientes naturais de qualidade paisagistica e de manutengdo do equilibrio ecologico,
além da garantia de renovago de recursos naturais.

Art. 23. S#o objetivos da Politica Municipal de Patrimonio Ambiental:
I. ampliar o reconhecimento de valor dos diversos ambientes naturais;
II. garantir que o patrimdnio ambiental seja compatibilizado com a ocupagao urbana;
I11. estabelecer um Conselho Municipal de Patriménio Ambiental - CONPAM, para
gestdo do patrimonio ambiental de unidades de conservagao e locais de paisagem
natural de preservagdo necessdria ao equilibrio e sustentabilidade de uso e ocupago.

Art. 24. Para se alcangar os objetivos de promogdo da Politica Municipal de
Patriménio Ambiental, o Conselho Municipal de Patriménio Ambiental (CONPAM)
devera ser instituido por lei complementar, contendo:
1. definigiio da composicdo e atribuigdes do CONPAM e da criagdo de um corpo técnico
permancnte para 0s mesmos,
II. as estratégias para inclusfio dos elementos componentes do ambiental nas politicas
. publicas municipais;
111 as estratégias de integragdo com os diversos setores da administragdo municipal para
preservagiio do patrimdnio, especialmente programas municipais para educagéio para
preservagio e valorizagio do patrimonio ambiental.

Art. 25. Cabera ao Conselho de Patriménio Ambiental elaborar um Plano de
Preservacio e Qualificagfio especificos, contendo:
1) inventario dos ambientes naturais em suas diversas formagdes;
I1) a definigio dos limites territoriais dos ambientes naturais de interesse e fungo publica e
social para fins de preservagao

§ 1°. O Plano elaborado pelo Conselho de Patrimdnio Ambiental devera deverfo
definir os instrumentos aplicaveis, em cada caso, conforme 0s instrumentos de gestdo de
uso e ocupagio do solo, definindo normas de manejo especificas, considerando:

I) os mecanismos e o0s instrumentos para a preservagdo do patrimdnio;
IT) as compensagdes, incentivos e estimulos a preservagdo;
111) 0s mecanismos de captagdo de recursos para a politica de preservagao e conservagio.
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§ 2°. O Conselho Municipal de Patrimdnio Ambiental, assim como o respectivo
Plano de Preservacdio ¢ Qualificacio, de Campo Limpo Paulista, serdo instituidos por lei
especifica no prazo maximo de 1 (hum) ano apds aprovagéo deste Plano Diretor.

Capitulo VI
DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 26. A gestio e uso dos imoveis publicos se dard mediante as seguintes
diretrizes:

. garantia de destinago a todos os imdveis piblicos, de forma a otimizar, a0 maximo,
suas potencialidades;

II. implantagio de um sistema de banco de dados de areas publicas, garantindo
informacdes atualizadas acerca da origem, do uso ¢ da regularidade perante o registro
publico de identificagfio e delimitagdio de imoveis, bem como separatas para imoveis
aptos a:

a) viabilizar programas habitacionais de interesse social;
b) implantar equipamentos piiblicos e comunitarios;
¢) implantar infra-estrutura e servigos urbanos;

III. estabelecimento de efetivo controle sobre os bens iméveis publicos, quando
necessario, com o apoio da comunidade do entorno de cada drea;

V. estabelecimento de critérios para a utilizagdo de imoéveis publicos por terceiros, com
fiscalizagfio permanente da adequagéo do uso aos termos da cesso.

Art. 27. Para viabilizar os objetivos formulados no artigo anterior, poderd o Poder
Executivo, dentre outras medidas:
I. alienar, respeitadas as cautelas legais, de forma onerosa todos os imoveis considerados
inaproveitaveis para uso publico, em especial aqueles com:
a) dimensdes reduzidas;
b) topografia inadequada, com declividades acentuadas;
¢) condicdes de solo inadequadas 4 edificagfo;
d) formato inadequado.
II. inserir informagdes pertinentes acerca dos iméveis piiblicos no Cadastro Imobiliario
Municipal;
HII. viabilizar formas de aquisigdo de iméveis, a fim de atender a utilidade ¢ a necessidade
publica e o interesse social, € que ndio compreendam a desapropriacio.

TITULO LI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Capitulo 1

DA ORDENACAO DE USO E OC UPACAO TERRITORIAL

expressas no art. 8%, tem como objetivos: ;
I.  organizar o desenvolvimento da cidade, através da distribuigdo espacial da populagédo { /
e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distorgdes 3

{:,[};r_'_ ¢ \—/

Art. 28. A ordenagdo territorial, conforme a politica urbana em suas diretrizes / }
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do crescimento urbano com efeitos negativos sobre 0 meio ambiente e qualidade das
areas urbanizadas;
II. regulamentagio de condigdes e restrigdes de uso e ocupagdo do solo integradas ao
desenvolvimento urbano e Area de Prote¢iio Permanente do Rio Jundiai;
III. ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:
a) a utilizagfio inadequada dos imoveis urbanos;
b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes;
¢) usos ou aproveitamentos excessivos ou inadequados em relagdo & infra-estrutura
urbana;
d) a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizagéo;
¢) uso inadequado dos espagos publicos e de dreas de preservagio ambiental.

. Capitulo 11
DO MACROZONEAMENTO

Art. 29. O Macrozoneamento delimita as areas conforme os condicionantes
topologicos, hidrologicos, de cobertura vegetal, de atividades produtivas de exploragdo do
solo, da urbanizagdio e scus vetores de expansdo, referentes a ambientes natural ¢
construido.

Art. 30. O territorio do Municipio fica dividido em 6 (seis) Macrozonas,
delimitadas no Mapa 1 - MACROZONEAMENTO, integrante desta Lei:

. Macrozona de Protecdo Ambiental (MZPAM) - corresponde as areas de protegéo do
ambiente natural, com vegetacio densa de mata natural e declividades médias acima
de 20% e areas correspondentes a vegetagdo de mata ciliar e de preservagio e
renovacio de rios, corregos e lagos do sistema hidrico estrutural, sob ameaga de
parcelamento com densidades inadequadas.

II. Macrozona Ambiental de Preservacdo Permanente (MZAPP) - corresponde a regido

. de margens do Rio Jundiai, delimitada pelas vias ja implantadas estabelecendo parque
linear de preservagdo, recuperagdo e renovagio natural.

1. Macrozona Mista de Densidade Média-Alta (MZD-1) - corresponde a area urbanizada
ao longo das margens e vale do Rio Jundiai, desde o limite do municipio de Campo
Limpo Paulista com o municipio de Varzea Paulista a oeste por faixa aproximada de 2
km tendo limites em vias municipais do sistema vidrio estrutural.

IV. Macrozona Mista de Densidade Média-Baixa (MZD-2) - corresponde as areas
limitrofes da Macrozona Mista de Densidade Média-Alta, delimitadas por esta em
faixa aproximada de 2 km no sentido norte-sul, tendo limites em vias municipais do
sistema viario estrutural.

V. Macrozona Mista de Densidade Baixa (MZD-3) — corresponde as areas limitrofes da
Macrozona Mista de Densidade Média-Baixa até as divisas do municipio de Campo
Limpo Paulista em faixa envoltaria aproximada de 2 km do sul a oeste.

V1. Area de Intervencdo Urbana (A1U) — corresponde a érea ocupada ao sul do municipio,
entre a linha da estrada de ferro da RFFSA/CPTM e os limites do loteamento
denominado Parque Santana, tendo ao norte a Rua Cecilio Rodrigues e englobando os
loteamentos denominados Vila Marieta, Vila Firenze, Outeiro das Paineiras e Parque
Santana.
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Art. 31. A Macrozona de Proteciio Ambiental tem como objetivos:
1. estabelecer restrigdes ao uso e ocupaglio do solo para manutengdo e preservacdo do
equilibrio ambiental regional;
[I. garantir a renovagdo dos recursos naturais;
I11. estabelecer restri¢des ao uso e ocupagio do solo para manutengéo de dreas de encostas
e declividades elevadas e preservagiio da estabilidade do solo e da cobertura vegetal
existentes.

Art. 32. A delimitagdo da Macrozona de Preservacdo Permanente tem como
objetivos:
I. impedir a ocupagio, parcelamento e adensamento urbano;
II. garantir a renovagio de aqifero;
III. preservar drea de vegetagfio densa e natural para renovacéo de recursos naturais tanto
. vegetais quanto animais, além da dgua.

Art. 33. A delimitaciio da Macrozona Mista de Densidade Média-Alta tem como
objetivos:
I. controlar e direcionar o adensamento urbano;
II. garantir a utilizagéio dos imoveis ndo edificados, subutilizados e néo utilizados;

III. ordenar a ocupacgdo do territério compatibilizando a diversidade de usos urbanos
regulados pelo equilibrio no interesse publico.

IV. estabelecer restricdes 4 ocupagdo € parcelamento do solo limitadas a densidades brutas
de 35 (trinta e cinco) domicilios por hectare.

Art. 34. A delimitagdo da Macrozona Mista de Densidade Média-Baixa tem como
objetivo:
I. estabelecer diretrizes para implantagdo de sistema viario ampliando ¢ interligando as
areas lindeiras &8 Macrozona Mista de Densidade Média-Alta;
II. estabelecer prioridade de ocupagdo de dreas urbanizadas proximas das areas
consolidadas;
. I, restringir parcelamentos do solo de adensamento urbano em éareas de risco por
declividades elevadas, sujeitas e enchentes e de preservagéo ambiental da rede hidrica;
IV. controlar e direcionar o adensamento urbano;
V. ordenar a ocupacdo do territério compatibilizando a diversidade de usos urbanos
regulados pelo equilibrio no interesse publico.
VI, estabelecer restri¢des a ocupagdo e parcelamento do solo limitadas a densidades brutas
de 12 (doze) domicilios por hectare.

Art. 35. A delimitacfio da Macrozona de Mista de Densidade Baixa tem como
objetivo:
I. estabelecer diretrizes para implantagdo de sistema viario ampliando e interligando as
areas lindeiras 4 Macrozona Mista de Densidade Média-Alta;
II. estabelecer prioridade de ocupagio de éreas urbanizadas proximas das areas
consolidadas;
11l. restringir parcelamentos do solo de adensamento urbano em areas de risco por
declividades elevadas, sujeitas e enchentes e de preservagio ambiental da rede hidrica;
IV. controlar e direcionar o adensamento urbano;

Cree
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V. ordenar a ocupagiio do territério compatibilizando a diversidade de usos urbanos
regulados pelo equilibrio no interesse publico.
VI. estabelecer restricdes a ocupagdo e parcelamento do solo limitadas a densidades brutas
de 5 (cinco) domicilios por hectare.

Art. 36. A delimitagio de Macrozona Industrial tem como objetivo:
L. definir os usos e ocupagfo do solo compativeis com o potencial ja instalado.
IL. incentivar atividades geradoras de emprego e renda no municipio;
I1I. direcionar usos € ocupag¢io compativeis com as ja existentes, sem impacto de incémodo
4 zona urbana consolidada.
IV. definir os usos ¢ ocupag¢io do solo compativeis com o potencial de acesso apoiado na
Rodovia Estadual Edgar Médximo Zambotto;
V. incentivar diversificagdo de atividades geradoras de emprego e renda no municipio;
VI. direcionar usos € ocupagdo compativeis com as ja existentes na regido, de cunho
. industrial, sem impacto de incémodo a zona urbana consolidada.

Art. 37. A delimitagio da AIU - Area de Intervencdo Urbana tem como objetivo:
I. estabelecer critérios para regularizagio fundidria das ocupagdes existentes sem
licenciamento ¢ infraestrutura basica;
I1. conter ocupagdo irregular na drea na divisa do municipio de Campo Limpo Paulista
com o municipio de Francisco Morato;
I11. definir ¢ implementar sistemas alternativos de dotagdo de infra e superestrutura urbanas
de baixo impacto para as areas ja ocupadas;
IV. conter novas ocupacdes com densidades altas na regido inadequadas as declividades
acima de 20% ocorrentes;
V.preservar e dar condigdes de renovagdo ao corrego e lago centrais a Area de
Intervengdo Urbana e nascentes nos limites a leste, limitrofes do loteamento Parque
Santana.

Capitulo 111

. DO ZONEFAMENTO

Art. 38 O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupagdo do solo
estabelecendo a subdivisdo das Macrozonas em Zonas especificadas.

Art. 39. Os perimetros das Zonas inseridas no Macrozoneamento estdo delimitadas
no Mapa 03 - Zoneamento.

Secdo |
DAS ZONAS ESPECIAILS

Art. 40. As Zonas Especiais compreendem areas do territorio que exigem
tratamento especial na defini¢fo de pardmetros reguladores de usos € ocupagio do solo,
sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:

1. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
11. Zonas Especiais de Prote¢dio Ambiental - ZEPAM;

Tleel
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§1°. Salvo o explicitamente disposto em contrario nesta Lei, as Zonas Especiais
deverdo obedecer aos pardmetros de uso do solo e os coeficientes de aproveitamento da
Zona onde se localizam.

§2°. Os demais pardmetros urbanisticos para as Zonas Especiais serfio definidos nas
leis municipais que regulamentardo cada uma das classes nomeadas nos incisos de I ¢ 11,
especialmente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

§3°. As leis referidas no paragrafo anterior deverdo estabelecer diretrizes para
compatibilizagdo entre diferentes classes de zonas especiais, na hipotese de sobreposigéo
das mesmas.

Art. 41. Leis municipais especificas podem definir outras 4reas do territdrio como
Zonas Especiais de Interesse Social; Zonas Especiais de Prote¢do Ambiental, Zonas
. Especiais de Preservagio Ambiental, Zonas Especiais de Interesse Turistico.

Subsegio |
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 42. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, so por¢des do territorio
destinadas prioritariamente & regularizagdo fundiaria, urbanizagio e a produgéo de HIS.

Art. 43. As ZEIS subdividem-se em quatro categorias, na seguinte conformidade:

I. ZEIS I - areas publicas ou particulares, sob protegdo ambiental por legislagdo
especifica - especialmente o Codigo de Aguas ou dreas de risco por desmoronamentos
em altas declividades - e inadequadas ao uso urbano por proximidade ou sobrepostas a
zonas de uso diferenciado obstaculizando implantagdo de infra e/ou superestruturas de
interesse social, ocupadas por assentamentos de populagdo de baixa renda nas
Macrozonas Mistas, devendo o Poder Publico promover a remogio da populacio,
oferta de lotes com ou sem moradias construidas para relocagao da populagio

. removida e recuperagdo das areas desocupadas, tanto com plantio de espécies vegetais
nativas de recomposi¢io de matas ciliares como implantagio de equipamentos
pliblicos, de recreacio ¢ lazer, quando a area demonstrar capacidade para absorver tais
equipamentos;

[l ZEIS 2 - areas de loteamentos irregulares, ocupadas por moradias de populagio de
baixa renda nas Macrozonas Mistas, devendo o Poder Publico promover a
regularizagfio fundiéria e fisica da area, com implantagdo de equipamentos de infra-
gstrutura e servicos publicos;

[II. ZEIS 3 - terrenos nio edificados e imoveis subutilizados ou ndo utilizados, localizados
nas Macrozonas Mistas, necessarios 4 implantag@o de programas habitacionais de
interesse social, que deverdo ser urbanizados ¢ dotados de equipamentos publicos,
cabendo declaragiio de Direito de Preempgdo e/ou IPTU Progressivo sobre tais
terrenos.

Parégrafo unico. Nas ZEIS 3 serd exigido que, no minimo, 50% do terreno scja
reservado para HIS — Habitacfo de Interesse Social, destinaciio de dreas para implantagdo
de equipamentos de servigos publicos de atendimento a populagiio - especialmente
educagdo ¢ salde - na proporgdo minima de 5%, da area destinada a HIS — Habitagdo de

-
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Interesse Social, areas verdes de lazer na proporgdio minima de 10% sobre a drea destinada
a HIS — Habitagio de Interesse Social e admitindo-se empreendimentos do mercado
imobilidrio e de comércio e servigos de carater local na fragfo restante.

Art. 44. As ZEIS 1 e ZEIS 2 estdo delimitadas no Mapa 04 — Zonas Especiais
anexo.

Paragrafo tnico. As ZEIS 3 serdio definidas através de lei complementar a ser
encaminhada no prazo maximo de 6 (seis) meses apos a aprovagao deste Plano Diretor.

Subsegao 11

Das Zonas Especiais de Prote¢iio Ambiental - ZEPAM

Art. 45. As Zonas Especiais de Prote¢iio Ambiental, ZEPAM, s&o areas publicas ou
privadas destinadas a protegdo e recuperagio da paisagem ¢ do meio ambiente.

Paragrafo inico. As Macrozonas de Prote¢io Ambiental passam a ser denominadas
Zonas Especiais de Protegdo Ambiental para efeitos de Zoneamento.

Art. 46. O Municipio poderd criar mecanismos de incentivo visando a preservagio
das ZEPAM.

Art. 47. As edificagdes em lotes lindeiros e defrontantes as ZEPAM poderdo ter no
méaximo dois pavimentos.

Art. 48. A regulamenta¢io de usos e manejo das ZEPAM e defini¢do de outras
areas de ZEPAM, conforme disposto no art. 41, serdo determinadas pelo Conselho
Municipal de Patrimdnio Ambiental - CONPAM, conforme disposto no art. 24, através do
Plano de Preservagio do Patriménio Ambiental de Campo Limpo Paulista em lei
complementar.

Seciio 11
DA MACROZONA MISTA DE DENSIDADE MEDIA-ALTA

Art. 49. A Macrozona Mista de Densidade Média-Alta apresenta a maior
concentragiio populacional e destina-se a concentrar maior diversidade de usos.

Art. 50. A Macrozona Mista de Densidade Média-Alta se subdivide em:

1.  Zona de Centralidade MA (ZC-MA) - corresponde a area urbanizada com sistema
viario implantado, redes de infra-estrutura e de equipamentos publicos instalados,
caracterizando o centro da cidade, concentrando usos comerciais e de servigos de
4mbito municipal, além de ocupagio residencial.

I Zonas Mistas MA-1 (ZM-MA1) - corresponde a dreas de lotes com frentes € acessos
pelo sistema vidrio estrutural (N1) e vias com uso e ocupagio do solo
predominantemente comercial e de servicos com indices diferenciados para TO —
Taxa de Ocupagdo e CA — Coeficiente de Aproveitamento € Recuos definidos na
LUOS — Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo para usos ndo-residenciais, com
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parcelamento de densidade bruta resultante maxima de 35 domicilio por hectare (35
dom/had).

Il. Zonas Mistas MA-2 (ZM-MAZ2) - corresponde a areas urbanizadas no interior dos
poligonos formados pelo sistema viario estrutural (N1), internos aos limites de fundos
Zonas Mistas MA-1 com uso e ocupagdo do solo predominantemente residencial, com
parcelamentos de densidade bruta resultante maxima de 25 domicilios por hectare,
admitindo-se apenas para parcelamentos destinados a HIS densidade bruta maxima de
35 domicilios por hectare.

Segdo 111
DA MACROZONA MISTA DE DENSIDADE MEDIA-BAIXA

Art. 51. A Macrozona Mista de Densidade Média-Baixa apresenta urbanizagio
esparsa e destina-se a uso residencial preferencialmente.

Art. 52. A Macrozona Mista de Densidade Média-Baixa se subdivide em:

l. Zonas Mistas MB-1(ZM-MBI) - corresponde a areas de lotes com frentes e acessos
pelo sistema viario estrutural (N1) e wvias com uso e ocupagdo do solo
predominantemente comercial e de servigos com indices diferenciados para TO — Taxa
de Ocupagéio e CA — Coeficiente de Aproveitamento e Recuos definidos na LUOS —
Let de Uso e Ocupagiio do Solo para usos ndo-residenciais.

II. Zonas Mistas MB-2 (ZM-MB2) - corresponde a dreas urbanizadas no interior dos
poligonos formados pelo sistema vidrio estrutural (N1) com uso e ocupagdo do solo
predominantemente residencial, com parcelamentos de densidade bruta resultante
méxima de 12 domicilios por hectare.

Seciao IV
DA MACROZONA MISTA DE DENSIDADE BAIXA

Art. 53. A Macrozona Mista de Densidade Baixa apresenta urbanizacio esparsa e
destina-se a uso residencial preferencialmente,

Art. 54, A Macrozona Mista de Densidade Média-Baixa se subdivide em:

I. Zona de Centralidade B (ZC-B) - corresponde a area urbanizada com sistema vidrio

implantado, redes de infra-estrutura e de equipamentos publicos instalados,

caracterizando centros de bairros ¢ concentrando usos comerciais € de servigos de
ambito local, além de ocupagiio residencial com densidade média-alta.

1. Zonas Mistas B-1 (ZM-B1) - corresponde a areas de lotes com frentes e acessos pelo
sistema viario estrutural (N1) e vias com uso € ocupacgdo do solo predominantemente
comercial e de servi¢os com indices diferenciados para TO — Taxa de Ocupagio ¢ CA —
Coeficiente de Aproveitamento e Recuos definidos na LUOS — Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo para usos ndo-residenciais.

1. Zonas Mistas B-2 (ZM-B2) - corresponde a areas urbanizadas no interior dos poligonos
formados pelo sistema viario estrutural (N1) nos limites de fundos dos lotes das Zonas
Mistas MA-1 com uso e ocupagio do solo predominantemente residencial, com
parcelamentos de densidade bruta resultante maxima de 05 domicilios por hectare.
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TITULO 1V

DOS PARAMETROS PARA O USO, A OCUPACAO E O PARCELAMENTO DO
SOLO

Capitulo I
DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
Seciao [

DO USO DO SOLO NAS MACROZONAS DE DENSIDADES MEDIA-ALTA,
MEDIA-BAIXA E BAIXA

. Art. 55. O uso do solo fica classificado em:
I. residencial;
I1, nfo-residencial;
II1. misto.

§1°. Considera-se uso residencial aquele destinado & moradia unifamiliar ou
multifamiliar.

§2°. Considera-se uso nfo-residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou
mais das seguintes atividades: industrial, comercial, de prestagdo de servigos ¢
institucional.

§3°. Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e ndo-
residencial na mesma edificago.

Art. 56. Todos os usos e atividades poderfio se instalar nas Macrozona de
Densidade Média-Alta, Macrozona de Densidade Média-Baixa e Macrozona de Densidade
. Baixa, desde que obedegam as condig¢es estabelecidas nas Se¢des I e 11 deste Capitulo,
determinadas em fung¢éo:
1. das caracteristicas da zona em que vier a se instalar;
11. das caracteristicas e categorias das atividades compativeis com niveis de incdmodos;
I11. dos objetivos do planejamento.

Paragrafo tnico. Na Zona Industrial no se admitird o uso residencial.

Art. 57. Para fins de avaliaco do disposto no artigo anterior, os usos ¢ atividades
serfio analisados em fungéo de sua potencialidade como geradores de:
[. incOmodos;
II. interferéncia no trafego;
L. impacto a vizinhanga gerando incompatibilidade no dimensionamento da infra e -
superestrutura urbanas locais.

Pardgrafo unico. Considera-se incomodo as alteragdes no ambiente natural e
construido geradoras de transtorno ou perturbagdo ao homem ou ao equilibrio do ambiente
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natural, assim sendo, as atividades geradoras de incomodos sdo aquelas que estabelecem
desacordo com os condicionantes locais de uso predominante, causando reago adversa e
desrespeito s estruturas fisicas ¢ vivéncias sociais.

Subse¢io 1

Dos Usos Geradores de Incomodos

Art. 58. Para fins de localizacdo, os usos e atividades serdo classificados, por fator
de incomodo, conforme os niveis do art. 60, além dos Estudos ¢ Relatorios de Impacto
referidas nos art. 72 ao art. 78.

Art. 59. Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior, para as

finalidades desta Lei, definem-se na seguinte conformidade:

. poluigio sonora: geragdo de ruidos causados pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparethos sonoros ou similares no entorno;

II. polui¢fo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes
dos processos de produgdo ou transformagio;

III. polui¢io hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da dgua na rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV. geragiio de residuos solidos: produgéo, manipulagéo ou estocagem de residuos solidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

V. vibragio: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragdo sensivel.

Art. 60. Os usos e as atividades serfo enquadrados nos niveis de incomodos, tendo
como referéncia o uso residencial, referidos no Artigo 59 conforme abaixo:

L nivel 0 - sem incdmodos, uso residencial, comercial ou de servigos sem gerago de
impacto e interferéncia com o meio ambiente;

1I. nivel ] - usos com geragdo de baixo impacto no ambiente urbano ¢ sem geragdo de
impacto no meio ambiente;

III. nivel 2 - usos com geragio de impacto compativels com 0 uso residencial conforme
horarios ¢ geracio de polui¢do de qualquer ordem direta ou indireta por alteragdes,
transtornos e perturbagdes no entorno,

IV. nivel 3 - usos com geragdo de impacto incompativel com o uso residencial conforme
horarios e geragiio de poluigio de qualquer ordem direta ou indireta por alteragdes,
transtornos e perturba¢des no entorno, restringindo sua instalagéo em zona especifica;

§ 1°. Lei ordindria, amparada na legislagdo estadual ¢ federal pertinentes, podera
instituir novos parmetros para enquadramento dos fatores de incomodidade.

§ 2°. Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS, complementar a esta lei do Plano
Diretor, definird os parimetros para ocupagdo de lotes e categorias de uso para os niveis de
incomodo definidos neste artigo.

Art. 61. Os usos € as atividades sem incomodos e os incoémodos niveis 0 e 1 )
poderdo se instalar em toda as Macrozonas de Densidades Média-Alta, Média-Baixa ¢ /
Baixa.
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Art. 62. Os usos e atividades Incdmodos nivel 2 deverdo se localizar nas zonas
delimitadas ao longo das vias N1 e N2, conforme o Mapa 03 - Sistema Viario Estrutural.

Art. 63. Os usos e atividades incomodas nivel 3 somente poderdo se localizar na
Zona Industrial.

Art. 64. Em edificagdes multifamiliares, sera admitido o uso comercial e de
servigos nivel ( e 1, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificacio.

Art, 65. A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) ¢ o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

Subsecio I1
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 66. Para os fins desta Lei sfo considerados Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego as seguintes atividades:
[. geradoras de carga e descarga,;
II. geradoras de embarque ¢ desembarqgue;
III. geradoras de trafego de pedestres;
IV. caracterizadas como pélos de aglomeragio e concentragdo geradoras de trafego.

Art. 67. A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pela
Secretaria de Obras e Planejamento.

Paragrafo unico. Os pardmetros para enquadramento como Uso Gerador de
Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo definidos pela legislagdo
municipal referida no Art. 73.

Art. 68. A andlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego nio
dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos
que a Lei os exigir.

Subseciio 111

Dos Empreendimentos de Impacto 3 Vizinhanga e dos Empreendimentos de Impacto

Art. 69. Usos Geradores de Impacto & Vizinhanga séio todos aqueles que possam vir
a causar alteragdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura bésica, quer se instalem em iméveis publicos
ou privados, os quais serdo designados "Empreendimentos de Impacto”.

Art. 70. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:
1. as edificagdes nfo-residenciais com area construida igual ou superior a 1.000 m? (hum
mil metros quadrados), com exceg¢ao do previsto no inciso II deste artigo;
II. os empreendimentos residenciais com mais de 100 {cem) unidades habitacionais ou
quando situados em terreno com drea igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados).
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Paragrafo unico. A aprovagio dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso
I estd condicionada a parecer favoravel da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento.

Art. 71. SHo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da
area construida:
I.  shopping-centers;
II. centrais de carga;
II]. centrais de abastecimento;
IV, estag¢des de tratamento;
V. terminais de transporte;
VI. transportadoras;
VII. garagens de veiculos de transporte de passageiros;
VIII. cemitérios;
IX. presidios;
X. postos de servigo com venda de combustivel;
XI. depositos de gas ligiiefeito de petroleo (GLP);
XII. depositos de inflamdaveis, toxicos e equiparaveis;
XII. supermercados ¢ hipermercados;
XIV. casas de "show";
XV. casas de jogos eletrdnicos € “bingos”;
XVI. estagdes de radio-base.

Subsegio 1V

Da aprovaciio e anilise dos Empreendimentos de Incomodos e Impacto a Vizinhanca

Art. 72. A instalacio de Empreendimentos de Impacto e de Incdmodos no
Municipio ¢ condicionada & aprovagio pelo Poder Executivo, considerando parecer da
Secretaria de Obras e Planejamento.

Art. 73. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e
ambiental, definidos na Subsecdo Il do Capitulo I do Titulo IV desta Lei, adicionalmente
ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua
aprovacio condicionada 4 elaboragio e aprovagdo de Relatorio Prévio de Analise de
Impacto ou Incdmodo a Vizinhanga - REPAIIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes
da Administragdo Municipal.

Art. 74. Lei Municipal definira, além dos dispostos nos itens [ a XVI do Art. 71,
Subsegdo 111, Capitulo I, do Titulo IV os empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboragdo do Relatério Prévio de Analise de Impacto ou Incomodo a Vizinhanga -
REPAIIV para obter as licengas ou autorizagdes de construgdio, ampliagdo ou
funcionamento.

Art. 75. O REPAIIV deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da 4rea em
questéio e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposigdo de soluglo
para as seguintes questoes:

I. adensamento populacional;
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1. uso e ocupagéo do solo;

III. valorizagdo imobiliaria;

IV. dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, afastamento
e tratamento de esgotos e liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de saude e educacgio;

VIL sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque ¢ desembarque;

VIIL.  poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

1X. vibragdo;

X. periculosidade;

XI. geragido de residuos solidos;

XII. riscos ambientais;

XIII. impacto sdcio-econdmico na populagfo residente ou atuante no entorno,

Art. 76. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigfio para
aprovagdo do projeto alteracdes e complementagdes no mesmo, bem como a execucdo de
melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I. ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

II. area de terreno ou é4rea edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento;

III. ampliagdo e adequago do Sistema Viario Estrutural, faixas de desaceleragio, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizagéo;

1V. prote¢do acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da
atividade;

V. manutengfio de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdénicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperagdo ambiental da area;

V1. cotas de emprego e cursos de capacitagfio profissional, entre outros;

VII.  percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIII. possibilidade de construg¢io de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX. manuten¢éo de areas verdes.

§1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§2°. A aprovagio do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios & minimizagdo dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§3°. O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento so serfio 1
emitidos mediante comprovagio da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior. ;

Art. 77. A elaboragdio do REPAIIV nfo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagdo ambiental.

.,
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Art. 78. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do REPAIIV, que ficardo
disponiveis para consulta, na Secretaria de Obras e Plancjamento, por qualquer
interessado.

Secio 11

DA OCUPACAO DO SOLO NA MACROZONA DE DENSIDADE MEDIA-ALTA,
MACROZONA DE DENSIDADE MEDIA-BAIXA E MACROZONA DE
DENSIDADE BAIXA.

Art. 79. A ocupagio do solo nas Macrozonas de Densidades Média-Alta, Média-
Baixa e Baixa ¢ regulamentada por pardmetros de usos condicionantes de densidades tanto
nos lotes quanto nas regides ou zonas, coerentes € concernentes ao dimensionamento e
hierarquias do sistema viario de apoio.

Art. 80. Sio parametros condicionantes e reguladores da ocupagéo do solo:
I. coeficiente de aproveitamento (CA);
I1. taxa de ocupagéo (TO);
III. taxa de permeabilidade do solo;
IV. recuo;
V. gabarito.

Art. 81. A Macrozona de Densidade Média-Alta, Macrozona de Densidade Média-
Baixa e Macrozona de Densidade Baixa sio classificadas em Zonas definidoras dos usos
caracterizadores pela predominancia e reguladores dos incomodos para ocupagdo, tendo
como indices diretivos para estabelecimento de Uso e Ocupagdo do Solo:

I Zona de Centralidade

indices
. C-1}X~minimo 0-,25
C-A-bz’a.sic:o 1
S
C-A-méximo 235
T.O. 0,8

II. Zonas Mistas MA-1 - {Predominantemente Comercial): zona de uso e ocupagdo por
atividades de comércio e servigos tanto privados quanto piblicos, com edificagdes de 1
ou mais pavimentos conforme os pardmetros de uso referidos no Art. 55 ¢ a hierarquia
do sistema viario.

Indices
C.A minimo | 0,23
C. Alpasico 1
C.Amiximo | 2 1
TO. | 70% fj
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II1.

Zonas Mistas MA-2 — (Predominantemente Residencial) zona de uso ¢ ocupagdo por
habitacdes, com edificagdes uni ou multifamiliares, tendo atividades de comércio €

servicos privados e publicos permitidos conforme os niveis de incomodo destas
atividades e a hierarquia do sistema viario.

~Indices
C. A ninimo | 0,25
C. AL basico l
C.A paimo | 1,5
T.0. 60%

—

IV. Zona Industrial ZI — zona de uso e ocupagdo por industrias com atividades de impacto

de trafego por transporte de carga no sistema viario e de incomodo aos usos
residenciais.

Indices
C. A minimo | 0,25
C.Abssico | 1.2
C.A niximo | 2
T.0. 60%

V. Zonas Mistas MB-1 - (Predominantemente Comercial): zona de uso ¢ ocupaglo por
atividades de comércio e servigos tanto privados quanto publicos, com edificagdes de 1

ou mais pavimentos conforme os pardmetros de uso referidos no Art. 55 e a hierarquia
. do sistema viario.

r Indices
C.A minimo | 0,20
C.Abisico | 1
C.Amaximo| 2
T.O. 70%

V1. Zonas Mistas MB-2 - (Predominantemente Residencial) zona de uso e ocupagéo por
habitagdes, com edificagdes uni ou multifamiliares, tendo atividades de comércio e

servicos privados e piblicos permitidos conforme os niveis de incomodo destas
atividades ¢ a hierarquia do sistema viario.
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Indices
C.Ainimo | 0.2
C.Apssico 1
C. A niaximo | 1,3

T.O. 50%
_
VII AIU — Area de Intervencdo Urbana i

Indices
C. Aminimo | 0.1
C. A pasico 1
C.Amaimo | 1.3

T.0. 40%

VIII. Zonas Mistas B-1 - (Predominantemente Comercial): zona de uso e ocupagdo por
atividades de comércio e servigos tanto privados quanto publicos, com edificagdes de 1
ou mais pavimentos conforme os pardmetros de uso referidos no Art. 55 e a hierarquia
do sistema viario.

indices
C.A minimo | 0,05
C.Apsico | 05
C. A maximo| 1
T.0. 50%

IX. Zonas Mistas B-2 - (Predominantemente Residencial) zona de uso e ocupagdo por
habitagdes, com edificagdes uni ou multifamiliares, tendo atividades de comércio ¢
servicos privados e publicos permitidos conforme os niveis de incémodo destas
atividades e a hierarquia do sistema viario.

"~ Indices

C.A minimo | 0,02

C.Alpasico | 0,1

C. A miximo| 0,2
T.O. 30%

Art. 82. Os indices reguladores da ocupagdo (CA - Coeficiente de Aproveitamento;
TO - Taxa de Ocupagdo; RECUOS e GABARITOS) por Zona serdo reti-ratificados e
pormenorizados pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS) que também definira os
indices por Zona para Taxa de Permeabilidade com base nas diretrizes dos indices do
artigo anterior.

(O

Avenida Adherbal da Costa Mareira, 255 - Centro - CEP 13231-901 - Campo Limpo Paulista - Sde Paulo
PABX: (11) 4039-8300 - Fax: (11) 4039-8331




Prefeitura da Cidade de Campo Limpo Paulista

Art. 83. O uso nio-residencial enquadrado como ndo-incémodo ou Incémodo nivel
1, podera se valer do coeficiente de aproveitamento basico do uso residencial multifamiliar
da Zona.

Art. 84, Em caso de uso misto, 0 uso nfo-residencial devera ser ndo-incoémodo e se
limitard aos dois primeiros pavimentos da edificagéo.

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento da edificagdo de uso misto
referida neste artigo serd o fixado para a Zona.

Art. 85. Nas Vias Estruturais N1 A MELHORAR sera exigido recuo de frente de
6,00 (seis) a 10,00 (dez) metros para novas edificagdes, além de recuos destinados a vagas
de estacionamento de veiculos no caso de usos ndo-residenciais.

Art. 86. Devera ser elaborada Lei Municipal de Uso ¢ Ocupagio do Solo aplicavel
ds Macrozona de Densidade Média-Alta, Macrozona de Densidade Média-Baixa e
Macrozona de Densidade Baixa, detalhando e complementando os pardmetros definidos
nesta lei, assim como definindo os percentuais entre os usos residencial e nfo residencial
numa mesma edificagfio, para ser caracterizado como uso misto.

Secio [T1
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 87. O parcelamento do solo da Macrozona de Densidade Média-Alta, da
Macrozona de Densidade Média-Baixa e da Macrozona de Densidade Baixa e sera
regulado em Lei de Uso ¢ Ocupagéo do Solo especifica.

§1°. Nenhum parcelamento do solo ou edificagdo para usos residencial ou misto
podera ser realizado em 4reas com declividade natural superior a 30%, devendo tais areas
em glebas parceladas serem incorporadas aos lotes ou destinadas a areas publicas de
preservagdo ambiental, definindo para tais areas publicas condigdes de acessibilidade e
manutengdo, a serem incorporadas ao Sistema de Areas Verdes e de Lazer.

Paragrafo unico. Até a promulgacio da Lei a que se refere o ""caput"", deverdo ser
observadas as disposi¢des do Decreto Estadual n.° 12.342/78 - Codigo Sanitario Estadual e
Lei Federal n.° 6.766/79 - Lei Lehmann e Lei Federal N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 88. Para fins de garantia de execugfio das obras de infra-estrutura nos
loteamentos aprovados, poderdo ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

Art. 89, Nenhuma gleba podera ser parcelada ou loteada sem consulta prévia a
Secretaria de Obras e Planejamento da Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista
para obtengfo das diretrizes de ocupagfo incluindo tanto os pardmetros de uso e ocupagdo
quanto abertura de ruas conforme as definidas neste Plano Diretor de composigio de
Sistema Vidrio hierarquizado.

Lo
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CAPITULO I

DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROZONA DE
PROTECAO AMBIENTAL E NA MACROZONA DE PROTECAQ PERMANENTE

Secaol
DO USO DO SOLO NA MACROZONA ESPECIAL DE PROTECAQ AMBIENTAL

Art. 90. A Macrozona Especial de Protecio Ambiental tem como critério
fundamental para definigdo dos usos e atividades a compatibilidade destes com a protegio
dos recursos ambientais.

Art. 91. O uso do solo fica classificado em ndo-residencial.

. § 1°. Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das atividades:
I. de turismo sustentavel,
1I. de aqiiicultura;
I11. manejo de espécies nativas;
IV.manejo por plantio de grios sem derrubada de arvores.
V. produgdo e elaboragio de produtos e servigos de informédtica e telecomunicagdes
ndo poluentes e nio impactantes com a protegio ambiental.

. § 2°. Serdio admitidos os usos ndo-residenciais referentes a:
I. presta¢do de servigos de lazer;
II. turismo sustentavel,
I1I. ensino e pesquisa;
1V. manejo de espécies nativas;
V. aquicultura;
VL. plantio de grdos para agroindustria de 6leos essenciais;
VII. servi¢os de elaboragio de produtos de informatica e telecomunigéio

Art. 92. A instalagio de qualquer uso ou atividade em Macrozona Especial de
Protecdio Ambiental fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual, devendo
atender a legislagdo ambiental vigente.

Secio I1

DO USO DO SOLO NA MACROZONA AMBIENTAL DE PROTECAO
PERMANENTE

Art. 93. A Macrozona Ambiental de Prote¢do Permanente tem como critério
fundamental para defini¢do de limitagio de uso a exigéneia de protegdo, recuperacio,
preservagio e renovagfio permanentes dos recursos ambientais, especialmente da rede
hidrica.

Art. 94. O uso do solo fica classificado como nfo-residencial.

§ 1° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio
exclusivamente das atividades:

L
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a) manejo de espécies nativas.

b) de pesca esportiva.

c) lazer

d) pesquisa e desenvolvimento de tecnologias limpas

§ 2°. Serfio admitidos os usos nio-residenciais referentes a:
a) ensino e pesquisa;
b) aquicultura;
¢) manejo de espécies nativas.
d) servigos de informatica e telecomunicagdes.

Art. 95. A instalacdo de qualquer uso ou atividade na Macrozona Ambiental de
Protecio Permanente fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual,
devendo atender a legislagiio ambiental vigente.

. Art. 96. A edificacio de qualquer tipo ¢ proibida na Macrozona Ambiental de
Protegio Permanente (APP), sendo passiveis de instalagdo apenas equipamentos de carater
temporario de apoio aos usos permitidos explicitos no art. 94 ¢ seus paragrafos, os quais
ficam sujeitos a serem retirados a qualquer momento por determinagio da Secretaria de
Obras, Planejamento e Servigos Urbanos sem direito a recurso por parte do responsavel
pelo equipamento.

Art. 97. As Macrozonas de Protegdo Ambiental passam a ser denominadas ZEPAM
no Zoneamento e passam a ser integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes
conforme o art. 18, item IX e seus incisos.

Art. 98. As edificagdes nas ZEPAM serdo regulamentadas na Lei de Uso e
Ocupagio do Solo (LUOS), complementar ao Plano Diretor.

§ 1°. As ZEPAM terdo restri¢des de uso e ocupago especificas, e poderdo definir

usos apenas e exclusivamente para manutencio e de apoio aos usos permitidos explicitos

. no art. 94 ¢ seus paragrafos, sob concessdo de carater precario conforme autorizagio da

Secretaria de Obras e Planejamento ¢ ainda sob a regulamentagéo do Sistema Municipal de

Areas Verdes e de Lazer conforme art. 18, item 1X e seus incisos, 0s quais ficam sujeitos a

serem retirados a qualquer momento por determinagdo da Secretaria de Obras ¢
Planejamento sem direito a recurso por parte do responsavel pelo equipamento.

§ 2°.0s usos especificos definidos pelo art. 94, pardgrafo 2°, alinea d, serdo
avaliados para licenciamento conforme Impacto de Incomodo e geragdo de trafego,
devendo atender as exigéncias de nivel de incdmodo a ser definida pela Lei de Uso ¢
Ocupagio do Solo.

TIiTULO V

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA |

Capitulo I

AL
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DA ADOCAO DE INSTRUMENTOS PARA A POLITICA URBANA

Art. 99, Para a promogdo, plancjamento, controle ¢ gestdo do desenvolvimento
urbano, serfio adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de politica urbana:
1. Instrumentos de planejamento:
a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Or¢amentarias;
¢) Lei de Orgamento Anual;
d) Lei de Uso e Ocupagio do Solo da Macrozona de Densidade Média-Alta,
Macrozona de Densidade Média-Baixa e Macrozona de Densidade Baixae ;
e) Lei de Parcelamento do Solo da Macrozona Urbanae ;
f) Lei de Uso, Ocupagdo ¢ Parcelamento do Solo da Macrozona de Protegdo
Ambiental;
g) Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social;
. h) Planos, Programas e Projetos Setoriais;
i) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagéio;
j) Institui¢do de Unidades de Conservagao;
k) Zoneamento Ambiental.
11. Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificagéio ou Utilizago Compulsorios,
b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
¢) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;
¢) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
f) Transferéncia do Direito de Construir;
g) Operagdes Urbanas Consorciadas;
h) Consorcio Imobiliario;
i} Direito de Preempgao;
j) Direito de Superficie;
k) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga,
1) Licenciamento Ambiental;
. m) Tombamento,
n) Desapropriagdo;
o) Compensagdo Ambiental.
1I. Instrumentos de regularizagdo fundiaria:
a) Concessfo de Direito Real de Uso;
b) Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia,
¢) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades € grupos socials menos
favorecidos, especialmente na propositura de a¢Ges de usucapido.
IV. Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
¢) Contribui¢cdo de Melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais;
V. Instrumentos juridico-administrativos: ~
a) Servidio Administrativa e limitagdes administrativas;
b) Concessdo, Permissiio ou Autorizagio de uso de bens publicos municipais;
¢) Contratos de concessdo dos servigos plblicos urbanos;
d) Contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de servigos urbanos,

EAVE
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e} Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;
f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;
) Dagcdio de Imoveis em pagamento da divida.
V1.  Instrumentos de democratizagio da gestio urbana:
a) Conselhos municipais;
b) Fundos municipais;
¢) Gestdo orgamentaria participativa;
d) Audiéncias e consultas piblicas;
¢) Conferéncias municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;
g) Referendo popular e plebiscito.

Capitulo 11

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 100. Séo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulsorios, nos
termos do artigo 182 da Constituigio Federal e dos artigos 5 ¢ 6 do Estatuto da Cidade, os
imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Macrozona de
Densidade Média-Alta e Macrozona de Densidade Média-Baixa.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposigdes do artigo 46
do Estatuto da Cidade.

§ 2°. Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000 m? {(mil metros quadrados), situados nas Macrozona de Densidade Média-
Alta, quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a zona
onde se situam.

§ 3°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos € glebas com 4rea igual ou
superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), situados nas Macrozona de Densidade
Média-Baixa, quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para
a zona onde se situam,

§ 4°.Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos € glebas com drea igual ou
superior a 10.000 m* (dez mil metros quadrados), situados nas Macrozona de Densidade
Média-Alta, quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a
zona onde se situam.

§ 5°. Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no "caput” os imoveis:

1. utilizados para instalagiio de atividades econdmicas que nao necessitem de edificagdes
para exercer suas finalidades;

1L exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo CONPAM -
Conselho Municipal do Patriménio Ambiental;

I1I. de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;

IV.ocupados por clubes ou associagdes de classe com equipamentos ¢ atividades
comprovadas de esportes, lazer ¢/ou culturais; ,

V. de propriedade de cooperativas habitacionais;

s )
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V1. utilizados como estacionamento na Zona de Centralidade. com area inferior a 1.000m2
(hum mil metros quadrados);

VIL. institui¢gdes de ensino e 6rgdos publicos federais, estaduais ou municipais com
atividades de interesse piblico que realizem a manutengdo e preservagao ambiental da
area.

§ 6°. Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdio que esteja
compro-vadamante desocupada hd mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis
integrantes de massa falida.

Art. 101. Os imoveis nas condigdes a que se refere o artigo anterior serdo
identificados e seus proprietarios notificados diante da necessaria utilizagdo da gleba para
uso de interesse social devidamente aprovado por lei especifica.

. § 1°. A notificagio far-se-a:

I. por funcionario do érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

I1. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso L.

§ 2°. Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagfio, protocolar pedido de aprovagao ¢ execugdo de parcelamento
ou edificagdo.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagio de projeto até 02 {duas)
vezes para 0 mesmo lote.

§ 4°, Os parcelamentos e edificagdes deverfio ser iniciados no prazo méaximo de
dois anos a contar da aprovag#io do projeto.

. § 5° As edificagdes enquadradas nos pardgrafos 2° a 4° do artigo 100 deverdo estar
ocupadas no prazo méximo de um ano a partir do recebimento da notificagdo.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusfio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 7°. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagio ou utilizagfio previstas
neste artigo, sem interrupgio de quaisquer prazos.

§ 8°. Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas nos § 2° e § 3° do artigo

anterior nio poderdio sofrer parcelamento sem que estejam condicionados a aprovagdo de .
projeto de uso € ocupagao. i

r
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Capitulo 111

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 102. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos dois
artigos anteriores, Capitulo I, Titulo V, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU até que o proprietdrio
cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§1°. O Codigo Tributario Municipal estabelecera a gradagdo anual das aliquotas
progressivas ¢ a aplicagio deste instituto.

§2°. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo
. estipulado pelo Cddigo Tributario, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima,
até que se cumpra & referida obrigagdo, garantida a aplicagdo da medida prevista neste

Titulo, Capitulo II e seus artigos.

§3°. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagfio progressiva
de que trata este artigo.

Art. 103. Decorrido o prazo estipulado pelo Codigo Tributario de cobranga do IPTU
Progressivo no Tempo sem que O proprietario tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do
imével com pagamento em titulos da divida pablica, desde que a sua destinagdo seja para
fins de interesse social.

§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagiio pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais ¢ sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagfio e os juros legais de seis por cento ao ano.

. §2°. O valor real da indenizag&o:
L. refletira o valor da base de céleulo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde 0 mesmo se
localiza apos a notificagdo prevista no artigo 101;
1L nio computard expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros
compensatorios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo nio terfo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patrimonio publico.

§5°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, 0 devido
procedimento licitatorio.

s
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§6°. Ficam mantidas para o adquirente do imoével nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no artigo 100 ¢ seus
paragrafos, desta Lei.

Capitulo IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 104. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficidrio, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 ¢ 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 105. As dreas passiveis de Outorga Onerosa sdo todas aquelas onde o Direito

de Construir poderé ser exercido acima Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite

. estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Méaximo, mediante contrapartida
financeira.

Art. 106. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagao:
BF=Atx Vmx CpxIp
Onde:
BF - Beneficio Financeiro
At - Area do Terreno
Vi - Valor Venal do metro quadrado do terreno
Cp - Diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Bésico permitido
Ip - Indice de Planejamento de 0,3 a 0.5.

Paragrafo Gnico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera a
Secretaria de Obras, Planejamento e Servigos Urbanos, aplicando indice diretamente
. proporcional considerando:
I. maior interesse publico no empreendimento como gerador de emprego e renda;
II. menores impactos ao transito e incdmodos decorrentes do empreendimento.

Art. 107. Poderd ser permitida a utilizagdo do coeficiente méximo sem
contrapartida financeira na produgiio de Habitagio de Interesse Social e edificagdes para
entidades de reconhecida utilidade publica.

Art. 108. Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente acima do basico até o
limite maximo com contrapartida de destinagfo de partes da area do terreno para usos de
interesse publico como melhorias ¢ ampliagdo de sistema viario ou transferéncia de
propriedade para o Poder Municipal de partes do terreno a ser utilizado ou outro terreno
em local diverso para implantagdo de equipamentos publicos em areas deficitarias.

Art. 109. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados a construgdo, aquisigdo, reforma e locagiio de Habitagio de
Interesse Social e equipamentos publicos municipais para atendimento de saude, educagéo
e lazer. -
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Capitulo V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 110. O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana, podera
exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote, mediante prévia
autorizagdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imovel:

I. de interesse do patrimdnio;

IL de imével lindeiro ou defrontante a Parque Publico;

111. exercendo fungfio ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;

IV. servindo a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagio de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e Habitag@o de Interesse Social;

§ 1°. Os imoveis listados nos incisos 1 e III poderdo transferir at¢ 100% (cem por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico nio utilizado.

§ 2°. Os imoveis listados nos incisos II e IV poderdo transferir até 50% (cinglienta
por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s0
sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos
neste artigo.

§ 4°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona Industrial.

§ 5°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para imoveis situados nas
areas dentro do perimetro das Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 111. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a

equagio a seguir:
Arec = VVeed + CAced x CArec + VTrec x Ateed

Onde:
Arec = Area construida a ser recebida
VVeed = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente
CAced = Coeficiente de Aproveitamento Bésico do terreno cedente
CArec = Coeficiente de Aproveitamento méximo do terreno receptor
VTrec = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor
Atced = Area total do terreno cedente

Paragrafo tinico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico sera o do uso residencial
multifamiliar da zona.

Art. 112. Os imoveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais e estaduais
terfio gabarito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo néo
utilizado para outro imoével observando-se o coeficiente de aproveitamento mdiximo
permitido na zona para onde ele for transferido.
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Art. 113. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional e
de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo
Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

Capitulo VI

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 114. Operagdes Urbanas Consorciadas s3o o conjunto de intervengdes ¢
medidas coordenadas pelo Municipio com a participagao dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com 0 objetivo de alcangar transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e viario, ampliag&o
dos espacos publicos e valorizagdo ambiental num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.

Art. 115. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

I. implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

11. otimizagfo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de
areas consideradas subtilizadas;

III.  implantagio de programas habitacionais de interesse social para populagio de baixa
renda;

IV. ampliagio e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;implantagdo
de espagos publicos;

V. valorizacdo e criagio de patrimdnio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e
paisagistico;

V1. melhoria e ampliagfo da infra-estruturas e da rede viaria estrutural.

Art. 116. Cada Operagio Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de
acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterd, no minimo:
1. delimitagfio do perimetro da drea de abrangéncia;

1. finalidade da operagfo;

I11. programa bésico de ocupagio da 4rea e intervengdes previstas,

IV. Relatério de Impacto Ambiental e Incdmodo de Vizinhanga - REIPAV;

V. garantia de preservagio dos iméveis e espacos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

V1. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes ¢ investidores
privados em fung&o dos beneficios recebidos,

VIL forma de controle ¢ monitoramento da operagdo;

VIIL. conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo Gnico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII
deste artigo serfio aplicados prioritariamente no programa de intervencdes, definido na lei ,
de criacio da Operagdo Urbana Consorciada e para obtengfo de dreas € edificacdes de y
equipamentos publicos especialmente de educacdo, saude e de lazer desportivo em arcas
carentes e de moradias de interesse social (HIS).
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Art. 117. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagoes Urbanas Consorciadas, se regerd, exclusivamente,
pelas disposigdes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento
maximo para operagdes urbanas estabelecidas por lei especifica.

§1°. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas, nio sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros
iméveis e a lei especifica podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade
determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgio - CEPAC, que serdo
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropriagdes
necessarias & propria Operagdo, para aquisi¢ao de terreno para a construgdo de Habitagdo
de Interesse Social - HIS ou equipamentos publicos, visando o barateamento do custo das
unidades e/ou equipamentos e como garantia para obtengdio de financiamentos para a sua
implementagéo.

§2°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC serdo
livremente negociados e convertidos em direito de construir unicamente na drea objeto da
Operagéo.

§3°. A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC
podera ser realizada no ato da aprovagfo de projeto de edificagdo especifico para o terreno.

§4°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdio - CEPACs, poderéo ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaragdo da Municipalidade, os quais deverdo
ser objeto de Certiddo.

§5°. A lei a que se refere o "caput” devera estabelecer:

. a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgio -
CEPACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a Operagio;

II. valor minimo do CEPAC;

TII. as formas de calculo das contrapartidas;

IV. as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de potencial
construtivo adicional;

V. limite do valor de subsidio previsto no "caput” deste artigo para aquisi¢@o de terreno
para construgio de Habitagdo de Interesse Social.

Capitulo VII

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 118. O Poder Publico municipal poderd aplicar o instrumento do Consdrcio
Imobilidrio além das situacdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de HIS — Habitacdo de Interesse Social ¢ nas Zonas de Operagdo
Urbana. ~

§1°. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizago de planos de
urbanizagfo ou edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
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municipal o seu imovel e,apds a realiza¢do das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo
urbanistica ou outra forma de contratago.

§3° O proprietario que transferir seu imével para a Prefeitura nos termos deste
artigo recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 119. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imoével antes da execucio das obras, observado o disposto no
§2 do Artigo 8 do Estatuto da Cidade.

Art. 120. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigagéo
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela no
abrangidos, mas necessarios a realizagao de intervencdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 121. Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuados entre o proprietario urbano € a Municipalidade,
visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

Capitulo VIII

DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 122. O Poder Pablico municipal podera exercer o Direito de Preempglo para
aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo tnico. O Direito de Preempgdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de dreas para:
I. regularizagfo fundiaria;
II. execucdo de programas ¢ projetos habitacionais de interesse social;
11I. constitui¢io de reserva fundiaria;
V. ordenamento e direcionamento da expansio urbana;
V. implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;
V1. criagiio de espagos piiblicos de lazer areas verdes;
VIlLcria¢io de unidades de conservagdo ou protegdo de outras reas de interesse ambiental;
VIII. protesdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 123. Lei municipal delimitara as areas em que incidira o Direito de Preempgao
em qualquer das Zonas definidas no Zoneamento por este Plano Diretor.

Pardgrafo tnico. Os iméveis colocados & venda nas dreas definidas no "caput”
deverdio ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisigéio
pelo prazo de cinco anos.
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Ast. 124. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preempgao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 125. O proprietario deverd notificar sua intencéo de alienar o imovel para que
o Municipio, no prazo méaximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo,

§1°. A notificagio mencionada no "caput” serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisigéo do imédvel, da qual constardo: prego,
condigdes de pagamento e prazo de validade.

§2°. A declaragdo de intengio de alienar oncrosamente o imoével, deve ser

apresentada com os seguintes documentos:

1. Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imével, da
qual constardo prego, condigdes de pagamento € prazo de validade;

1. Enderego do proprietério, para recebimento de notificagfio e de outras comunicagdes;

MII. Certiddio de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartorio de registro de
imoveis da circunscricdo imobilidria competente;

IV. Declaragio assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos ¢ Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 126. Recebida a notificagiio a que se refere o artigo anterior, a Administragfo
poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisi¢do de imével.

§1°. A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo 122 a 124, num jornal local ou
regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificagiio recebida ¢ a intengfo de
aquisicio do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§2°. O decurso de prazo de trinta dias ap6s a data de recebimento da notificagdo do
proprietario sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta o proprietdrio a alienar onerosamente o Scu imovel
ao proponente interessado nas condigdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito
do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisi¢Ges onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 127. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou
publico de alienagdo do imovel dentro do prazo de 30 {trinta) dias apos sua assinatura.

§1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declarago de
nulidade de alienagdio onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada. ‘

§2°. Em caso de nulidade da alienacio efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
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Art. 128. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas
as demais condic¢es para aplicagdo do instrumento.

Capitulo IX
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 129. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territorio
municipal, nos termos da legislagdo federal pertinente.

Paragrafo tnico. Fica o Executivo municipal autorizado a:
I exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;
I1. exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remogdo tempordria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagfo.

Art. 130. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para
exploragfo por parte das concessiondrias de servigos publicos.

Art. 131. O proprietério de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administragio Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em
vigor, objetivando a implementagao de diretrizes constantes desta lei.

TITULO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DO SISTEMA MUNICIPAL INTEGRADO DE PLANEJAMENTO
Seciao |

DO CONSELHO DA CIDADE - CONSELHO INTEGRADO DE GESTAO DO
PLANO DIRETOR

Art. 132. Fica criado o Conselho da Cidade — Conselho Integrado de Gestdio do
Plano Diretor, érgdo consultivo, de acompanhamento ¢ controle da implementagfo do
Plano Diretor do Municipio de Campo Limpo Paulista, composto por representantes do
Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo tinico. O Conselho da Cidade sera vinculado a Secretaria Municipal de
Obras e Planejamento. /

Art. 133. O Conselho da Cidade sera composto por representantes do Governo
Municipal ¢ entidades civis vinculados a: 01 da Secretaria de Obras ¢ Planejamento; 01 da
Secretaria de Administragdo e Finangas; 01 do Conselho Municipal de Educagdo; 01 do
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Conselho Municipal de Saude; 01 da Associagdo Comercial e Empresarial de Campo
Limpo Paulista; 01 da Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de Campo Limpo
Paulista; 06 de Associagdes de Bairros.

§1°. A representaciio por Associagdo de Bairro sera feita por representantes
membros de Associagfes de Bairros devidamente registradas e reconhecidas como de
utilidade publica e cadastrada junto a Prefeitura Municipal, sob o cadastro da Promocio e
Assisténcia Social.

§2°. A eleicdo dos representantes das Associagdes de Bairros deverd ser promovida
pelas diversas Associagdes de cada setor ¢ a documentagdo referente ao processo eletivo,
comprovando sua legitimidade e processo democratico, entregue e protocolada junto a
Diretoria de Programas ¢ Desenvolvimento Social, que procedera ao reconhecimento junto
ao Conselho da Cidade, dos representantes eleitos.

§3°. As deliberagdes do Conselho da Cidade serdo feitas por dois tergos dos
presentes.

Art. 134. Compete ao Conselho da Cidade:

I. acompanhar a implementagio do Plano Diretor, complementando informagdes e
questdes relativas a sua aplicagdo;

II. acompanhar a viabilidade e compatibilidade de projetos e investimentos utilizando a
concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicacio da transferéncia
do direito de construir;

[TI. acompanhar a implementacio dos instrumentos urbanisticos;

IV. acompanhar a integragdo das politicas setoriais;

V. denunciar as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagdo urbanistica
municipal;

V1. divulgar os instrumentos de gestdo ¢ participagéio do Plano Diretor para a populagio;

VIi.divulgar as a¢bes e projetos e sua integra¢io com o Plano Diretor.

VIII. elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 135. O Conselho da Cidade poderd instituir cAmaras técnicas e grupos de
trabalho especificos.

Art. 136. O Poder Executivo Municipal garantird suporte téenico e operacional
exclusivo ao Conselho da Cidade, necessario a seu pleno funcionamento, ressalvadas as
responsabilidade técnica, administrativa e fiscal do Poder Executivo nas decisdes de
gestdo.

CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 137. Fica assegurada a participagio da populagdo em todas as fases do ~
processo de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instdncias de f
participagio:

I. Conferéncia Municipal de Politica Urbana;
II. Conselhos municipais relacionados a politica urbana.
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IIL. iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Secao 1
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 138. As Conferéncias Municipais ocorrerfo ordinariamente a cada dois anos, e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho da Cidade.

Paragrafo tnico. As conferéncias serfio abertas a participacio de todos os cidaddos
e cidadas.

Art. 139. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana, devera, dentre outras
. atribuigdes:

I apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

I1. debater os relatorios anuais de gestfio da politica urbana, apresentando avaliacido e
sugestdes;

IIL. sugerir ao Executivo adequagbes nas agdes estratégicas destinadas a implementagéo
dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV. deliberar sobre plano de trabalho do Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor
para 0 biénio seguinte;

V. sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou reviséo.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Capitulo 1
® DAS LEGISLACAO COMPLEMENTAR

Art.140. O Executivo deverd encaminhar a Camara Municipal projeto de lei de
revisdo do Plano Diretor, apos aprovagio desta lei, no prazo de 5 anos no minimo.

Art.141. O Poder Executivo encaminhard & Camara Municipal apds a aprovacgio

desta Lei:

1. projeto de lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS) no Municipio;

II. projeto de lei disciplinando os pardmetros para os Usos Geradores de Impacto e
Incémodo a Vizinhanga;

IIL. projeto de lei do Plano Integrado de Drenagem ¢ Unidades Compactas de Esgotos -
PIDUCE;

IV. projeto de lei do Plano Municipal de Habitag#io (tendo como acervo as Zonas Especiais
de Interesse Social e Programas Habitacionais respectivos);

V. projeto de lei regulando o instrumento do Relatorio Prévio de Incomodo e Impacto de |
Vizinhanga;

V1. projeto de lei especifica para aplicagio do IPTU Progressivo no Tempo;

Vll.projeto de lei delimitando areas em que incidira o Direito de Preempgio;
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Capitulo 11
DOS ANEXO E MAPEAMENTOS

Art. 142. Fazem parte integrante desta lei, 0s seguintes Anexos:
.Mapa 01 - Macrozoncamento

T1.Mapa 02 — Sistema Viario Estrutural

I11.Mapa 2A - Sistema Viario Estrutural: Modelos de Vias por hierarquia
[V.Mapa 03 — Zoneamento

V.Mapa 04 — ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social para Habitagdo
V1.Glossario

Art. 143. Esta lei entra em vigor na data de sua publicag¢do.

Art. 144. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lel N® 114,
de 6 de novembro de 1967 e a Lei Complementar © N_ 10, de 15 de junho de 1992,

ARMANDO HASHIMOTO
Prefeito Mugiicipal
v )

Publicado na Secretaria de Administragdo ¢ Finangas desta Prefeitura Municipal,
a0s nove dias do més de outubro do ano de dois e mil e seis.

'J&,LL(rLL:L‘:E_(

Paulo Luiz Martinelli_ -
Secretario

Avenida Adherbal da Costa Moreira, 255 - Centro - CEP 13231-901 - Cam i i 2
, - - po Limpo Paulista - S&o Paulo
PABX: {11) 4039-8300 - Fax: (11) 4039-8391

e




Prefeitura da Cidade de Campo Limpo Paulista

Glossario

Alinhamento limite entre o lote e o logradouro publico.

Afastamentos ou representam as distdncias minimas que devem ser observadas

Recuos entre as edificagdes e as divisas do lote, constituindo-se em
afastamento frontal, lateral e de fundos.

Area construida ¢ a soma da area coberta de todos os pavimentos de uma
edificagdio, excetuando-se as dreas definidas no Codigo de
Obras e Edificagdes.

Beneficio Economico ¢ a valorizagio do lote decorrente da obten¢io de Potencial
Construtivo Adicional.

Certificado de Potencial | ¢ uma forma de contrapartida financeira da Qutorga Onerosa do

Construtivo Adicional Potencial Construtivo Adicional para uso especifico nas

. {CEPAC) Operagdes Urbanas Consorciadas.

Coeficiente de ¢ a relagdio entre a drea edificada, excluida a area ndo

Aproveitamento (CA) computavel, e a area do lote, _;

Coeficiente de ¢ a relacdo entre a dreca edificada, Excluida a drea nfo

Aproveitamento Bdsico | computdvel, € a drea do lote, outorgado gratuitamente. o

Cocficiente de ¢ a relacdo entre a area edificada, excluida a area ndo

Aproveitamento computével, e a area do lote, outorgado onerosamente.

Maximo

Coeficiente de ¢ a relagdo entre a area edificada, excluida a area ndo

Aproveitamento computavel, e a area do lote, abaixo do qual ele sera

Minimo considerado subtilizado.

Estoque ¢ o limite do potencial construtivo adicional definido para a
zona, passivel de ser adquirido mediante Outorga Onerosa.

Estudo de Impacto de € o estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os

Vizinhanca efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou
atividade quanto & qualidade de vida da populagio residente na

. area e suas proximidades, devendo observar no minimo as

questdes de Adensamento populacional, equipamentos urbanos

¢ comunitarios, uso ¢ ocupagdo do solo, valorizagdo imobiliaria,
geragdo de trafego e demanda por transporte ptiblico, ventilagdo
iluminag#o, paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Frente do lote ou ¢ a dimens&o da face do lote voltada para o logradouro.

Testada

Gabarito Limite maximo de altura das construgdes, definido em numero
de pavimentos.

Impacto Urbanistico Impacto fisico-funcional, na paisagem urbana, sdcio-

econdmicas- culturais, causado por um empreendimento ou uma
interveng¢do urbana.

Incdmodo potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel
com o bem-estar coletivo ¢ os padres definidos para uma
determinada area. J
Lote é o terreno resultante de loteamento, desmembramento, l

desdobramento ou englobamento para fins urbanos, com pelo
menos uma divisa com logradouro publico.
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Lote lindeiro

sdo considerados lotes lindeiros aqueles limitrofes com outro
lote ou logradouro piblico.

Pavimento

espago construido em uma edificagdo, compreendido entre dois
pisos sobrepostos ou entre o piso € o teto.

Potencial Construtivo

¢ o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento.

Potencial Construtivo
Adicional

¢ a diferenga entre o Potencial Construtivo igual ou inferior ao
Maximo e o Potencial Construtivo Basico.

Potencial Construtivo
Basico

¢ o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde
esta localizado.

Potencial Construtivo
Maximo

¢ o produto resultante da multiplicacdo de sua drea pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona
onde estd localizado.

Potencial Construtivo
Minimo

€ o produto resultante da multiplicagdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde
esta localizado.

Potencial Construtivo
Utilizado

¢ a area construida computavel.

Potencial Construtivo

¢ o potencial dos Imoveis de Interesse do Patriménio, ou de

Nao Utilizado lindeiros ou defrontantes a parques, e, de interesse para a
regularizacfo fundidria, passivel de ser transferido para outras
areas.

Pélo Gerador de [ Polo Gerador de Trafego: uso ou atividade que para seu

Trafego funcionamento gere interferéncias no trafego do entorno
impondo necessidades de &rea para estacionamento, embarque ¢
desembarque de passageiros, carga € descarga de mercadorias.

Residencial ¢ a edificacdo destinada a mais de uma unidade habitacional.

Multifamiliar

Residencial Unifamiliar

¢ a edificagfio destinada & habitagéo para uma unica familia.

Sistema Viario

compreende as dreas utilizadas para vias de circulagfio, parada
ou estacionamento de pedestres ou veiculos.

Taxa de Ocupacio

¢ a relacdio percentual entre a area da projegéio horizontal da
edificacdo ¢ a area do lote.

Taxa de Permeabilidade

é a relagfio percentual entre a parte permeavel, que permita
infiltracio de agua no solo, livre de quaiquer edificagfo, e a area
do lote. )
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