Prefeitura da Cidade de Campo Limpo Paulista

LEI COMPLEMENTAR n°. 242 de 16 de abril de 2004.

Dispde sobre periodo e diretrizes para regularizagio
de construgdes, reformas, ampliagdes e parcelamentos de solo situados em zona urbana,
nas categorias desdobros e desmembramentos, e no que tange a indices urbanisticos no
Municipio de Campo Limpo Paulista.

LUIZ ANTONIO BRAZ, Prefeito Municipal Campo
Limpo Paulista, Estado de Sdo Paulo, usando de suas atribuigdes legais, e de acordo com o

aprovado pela Cadmara Municipal, em Sessdo Ordindria realizada em 13 de abril de 2.004,
SANCIONO e PROMULGQO a presente Lei Complementar:

Art. 1 - As construgdes situadas exclusivamente na

. zona urbana, conforme estabelecido em legislagdo especifica, sem alvara de construgéo ou

sem alvard de habitabilidade, poderfo obter Regularizagdo da Diretoria de Obras e
Planejamento do Municipio, desde que:

I - pertengam as categorias: residencial unifamiliar,
comercial ¢ de servigos;

I1 - estejam concluidas ou em fase de respaldo de laje;

IIT - estejam ja ocupadas por seus proprietarios, e/ou
COmMpromissarios;

IV — satisfacam as condigbes minimas de
habitabilidade, estabilidade, seguranga e higiene, comprovadas por laudo de vistoria
emitido por profissional habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura (CREA) e cadastrado junto ao municipio;

V — nfo avancem sobre logradouros, proprios
publicos ou particulares ¢ outras areas protegidas por legislagdes especificas no ambito
Federal e/ou Estadual.

Art. 2" - Serfio passiveis de aprovacfio e regularizagiio
os projetos de desdobros de lotes com area até 600,00 m? (seiscentos metros quadrados),
devidamente matriculados junto ao Registro de Imdveis, desde que obedegam os seguintes
critérios:

I - o requerimento seja acompanhado de Certiddo
atualizada do Registro de Tmoveis, para constatagfio da situagfo fisica do imovel objeto do
pedido;

Il — que os lotes resultantes apresentem 4rea minima
de 125,00 m* (cento € vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00 (cinco)
metros e estejam localizados nos seguintes loteamentos: /

Jardim Sdo Domingos

Vila Olimpia

Jardim Corcovado

Jardim Monte Alegre /k
Jardim América

Jardim Guanciale \‘Q

Jardim Santa Licia v <

Jardim Vera Regina ™
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Jardim Vitoria
Jardim Vista Alegre
Jardim Sdo Conrado
Jardim Santa Catarina
Jardim Santo Antdnio
Jardim Europa
Jardim California
Parque Internacional
Jardim Marchetti
Jardim Santhiago
Jardim Santa Maria
Jardim Santa Isabel
Parque Loja da China
Vila Constanga

Vila Botujuru

Jardim das Palmeiras
Jardim Brasilia
Jardim Fritz

Vila Chacrinha

Vila Marieta

Vila Firenze

Vila Ipé

Jardim Palmira

Vila Thomazina

Vila Cardoso

Vila Tavares

Jardim Santa Marta
Jardim Bandeirante
Jardim Campo Limpo
Vila Sao Paulo
Jardim Solange

T - desde que o documento comprobatério da
titularidade do imével referente ao desdobro requerido seja anterior a 14 de Agosto de
2003, quando a Lei Complementar n.° 187/02, passou a vigorar, por for¢a de sentenga
judicial, j& que estavam suspensos seus efeitos até a data aprazada;

TV - que, no minimo , 50% (cingiienta por cento) dos
lotes resultantes dos desdobros apresentem concomitantemente, projetos para a aprovagio
ou regularizagio de edificagio;

V — os requerimentos de que tratam o “caput” deste
artigo, aplicam-se, exclusivamente, as edificagdes das categorias R1 — residencial
unifamiliar, e CS.1 — Comércio e Servigos Cotidianos, de acordo com o art. 11, inciso [ e
111, da Lei Complementar n.® 187/2002;

N

VI — para a apresentagfio dos projetos de construgdes .
que trata o inciso TV deste artigo e cujos lotes resultantes do pedido de desdobro tenham \
area igual ou inferior a 250,00 m? e testada igual ou inferior a 10,00 m, deverdo ser
obedecidos os seguintes indices urbanisticos:
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a) recuo frontal maior ou igual a 5,00 m;
b) recuo lateral unico maior ou igual a 1,50 m;
¢) recuo de fundo maior ou igual a 3,00 m

§ 1° - No caso de lote ja edificado, a apresentago de
projeto de regularizagio de uma das partes provocard a notificagdo do responsdvel pela
parte remanescente, pela Prefeitura Municipal, para que tome idéntica providéncia.

§ 2° - Lotes com area superior a area mencionada no
Inciso V, deverio obedecer os indices urbanisticos estabelecidos no Anexo V da Lei
Complementar 187/2002.

Art. 3 - As regularizagdes das construgdes, de que
tratam esta Lei, que tenham invadido o recuo frontal, somente serdo aprovados se o
proprietario renunciar, mediante declaragdo, a toda e qualquer indenizagdo perante a

. Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista, referente a tais partes da construgio,
comprometendo-se, inclusive, quando necessario e requerido por esta, efetuar a sua
demoligio.

Art. 4" - No loteamento Colinas do Pontal sera possivel
aprovagiio e regularizacfio de projetos de desdobro, com &reas resultantes maior ou igual a
800,00 m?, desde que:

I - as constru¢des estejam concluidas ou em fase de
respaldo de laje;

IT - estejam ja ocupadas por seus proprietrios, e/ou
COMPromissarios;

I — seja apresentado a Certiddo atualizada do
Registro de Imdveis, para o imével objeto do pedido;

IV — o documento comprobatorio de titularidade do
imdvel seja anterior a 14 de agosto de 2003;

V — possua testada frontal igual ou maior a 10,00
metros;

VI - tenha implantado o sistema individual de
tratamento e disposigio de esgotos gerados, constituido de fossa séptica e filtro aerdbio,
conforme as normas NBR 7229/82 e suas altera¢tes, da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

VII - atenda aos incisos IV e V do artigo 1° desta Lei
Complementar. -

§ 1° - No projeto de aprovacdo da regularizagio da -~
edificacio, devera obrigatoriamente constar a localizagio do sistema de tratamento
solicitado no inciso VI e sua funcionabilidade estar constatada no laudo técnico de vistoria \ﬂh
mencionado no inciso TV do art. 1°; ‘){
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§ 2° — Para aprovacdo da area remanescente do lote
objeto do pedido de desdobro ou desmembramento solicitado no artigo anterior, devera ser
considerado como titular o nome constante na matricula do imével existente junto ao 2°
Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 5 - No loteamento Jardim Santa Branca serd
possivel aprovacfio de projetos de desdobro desde que:

I - a drea minima deste lote seja superior a 125,00 m?
¢ com testada igual ou maior que 5,00 metros;

IT — atenda aos incisos II, III, IV e V do artigo 1° desta
Lei Complementar;

Il — atenda aos inctsos I, II, III, IV,VI do artigo 4°
. desta [ei Complementar ¢ seus paragrafos.

Art. 6 - Serfo passiveis de regularizagio as
edificagdes, independentemente das categorias de uso, que estiverem em desacordo com os
indices de recuos, taxas de ocupagfo, coeficiente de aproveitamento, taxa de
impermeabilizagdo, estabelecidos no Anexo V da Lei Complementar Municipal n.°.
187/2002.

Art, 7 - As construgdes que sofreram algum tipo de
autuagdo por parte da Fiscalizagdo da Prefeitura, somente serfio passiveis de andlise e
aprovagdo, apds submetidas a avaliagio de uma Comissdo Especial a ser designada pelo
Chefe do Executivo, composta por membros da Secretaria de Obras e Planejamento,
Secretaria de Administragio e Finangas ¢ Secretaria de Governo.

Paragrafo dnico - a andlise de que trata o “caput”
deste artigo somente serda efetuada desde que as edificagdes nfo avancem sobre
. logradouros ¢ proprios publicos ou particulares e outras areas protegidas por legislacdes
especificas no ambito Federal e/ou Estadual e desde que as penalidades delas decorrentes
estejam saldadas perante a municipalidade, ressalvados os recursos em andamento.

Art. 8 - Serfio passiveis de regularizagio, as
edificagdes comerciais ¢ de servigos situadas nas zonas 7.2.2., 7Z.3.1., Z.3.2., Z.4.2., ¢ ZEIS
construidas especificamente para esse uso, mesmo que localizadas em zona
exclusivamente residencial, desde que preexistentes ¢ utilizadas a data de vigéncia da Lei !
Complementar no. 187/02 e desde que observados os seguintes requisitos : '

T - o pedido para aprovagdo seja exclusivamente \
destinado a comércio e servigos cujo fim justifique sua permanéncia em proximidade a
residéncias; s

IT — apresente a anuéncia de toda a vizinhanga que
tenha imoével com testadas pertencentes & mesma via desta quadra , ¢ da quadra frontal ,
quando for o caso.

Art. 9° — As edificagdes residenciais unifamiliares
construidas ou a construir, com area total de até 70,00 m?, estardo isentas de taxas de
aprovagdo de projeto de construgfo, desde que o imovel atenda os seguintes requisitos:

Avenida Adherbal da Costa Moreira, 255 - Centro - CEP 13231-901 - Campo Limpo Paulista - Sdo Paulo
PABX: (11) 4039-8300 - Fax: {11} 4039-1491




Prefeitura da Cidade de Campo Limpo Paulista

a) seja o unico imovel existente em nome do
proprietario ¢/ou compromissario neste municipio

b) pertenga a categona residencial unifamiliar

c) para analise e aprovagfio, os projetos deverdo se
enquadrar nos critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 1° - Para comprovagéo do solicitado no item “a” do
art. 9°, devera ser apresentada uma declaracdo assinada pelo requerente, sob as penas da
let, de que ndo possui outro imovel residencial no Municipio, de que esse se destine a uso
proprio como domicilio permanente e de que néo se trata de imovel de veraneio.

§ 2° - A Prefeitura Municipal podera efetuar, a seu
critério, diligéneia para aceitagdo da documentagdo mencionada no paragrafo anterior.

t . Art. 10 - As situagGes ndo contidas nesta Lei deverfio

atender o disposto na Lei Complementar n.° 187 de 07 de Maio de 2002, que dispde sobre
o ordenamento Fisico Territorial do Municipio, através de Normas e Diretrizes para
Parcelamento, Adensamento, Uso ¢ Ocupagiio do solo.

Art. 11 - Aplicar-se-a o beneficio desta Lei para
regularizagdo de industrias ja instaladas e em funcionamento, desde que tenha ocorrido
apenas a ocupagéo indevida de recuos.

Art. 12 - Fica instituido o prazo de 150 (cento e
cingiienia) dias, a partir da publicagdo desta lei, para que os titulares obtenham seus
beneficios, sob pena de decadéncia.

Art. 13 - As despesas decorrentes com a execugdo
desta lei complementar, correrdo por conta de dotagdes orgamentarias vigentes.

Art. 14 - Esta Lei Complementar entra em vigor na
. data de sua publicagio.

Art. 15 - Revoéa -se as disposi¢des em contrario, em
especial a Lei Complementar n.° 199, de 10 de outub}‘/o d¢ 2002,
o

LUIZ ANTONIO B
Prefeito Municipa

Publicado na Coordenadoria de Administracio desta
Prefeitura Municipal, aos dezesseis dia do més de abril do ano de dois mil e quatro.
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